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UuvOoD

Pri gospodarskih druzbah, ki za namene porocanja uporabljajo Mednarodne standarde
racunovodskega poroc¢anja (v nadaljevanju MSRP), se je racunovodenje najemov s 1. 1.
2019 pomembno spremenilo. Uvedba standarda 16 Najemi (v nadaljevanju MSRP 16)
prinaSa novosti predvsem pri raéunovodenju na strani najemnikov in nadomesca
Mednarodni rac¢unovodski standard 17 (v nadaljevanju MRS 17).

Upravni odbor za mednarodne ra¢unovodske standarde (angl. International Accounting
Standards Board, v nadaljevanju 1ASB) je MSRP 16 objavil v januarju 2016, s ¢imer je
podjetjem, ki so zavezana k poroc¢anju po MSRP, dal na voljo 2 leti za pripravo in
implementacijo tega standarda. Priprave na MSRP 16 so bile sicer dolge in segajo v leto
2009, ko so objavili prvi osnutek za razpravo (angl. discussion paper) (IFRS Foundation,
2010). Prvi osnutek je bil delezen kritik, saj je predpostavljal usredstvenje! vseh najemov.
To bi pomenilo, da se vse najeme, ne glede na vsebino, v bilanci stanja prikaze kot sredstvo
na strani aktive oz. obveznost na strani pasive. V naslednjih letih so standard sooblikovali
skupaj z zainteresirano javnostjo in ga poenostavili (IFRS Foundation, 2013). MSRP 16 tako
omogoca dolo¢ene izjeme (npr. najemi z dobo trajanja krajSo od 12 mesecev ter najemi
sredstev z relativno majhno nabavno vrednostjo), ki jih bom obravnaval v nadaljevanju. Te
izjeme zivljenje raCunovodje sicer res poenostavijo, a je kljub temu prehod na MSRP 16 za
druzbe lahko Se vedno velik zalogaj. To velja predvsem za tiste druzbe, Ki so imele v ¢asu
uvedbe MSRP 16, tj. nadan 1. 1. 2019, veliko sredstev v najemu.

Razvoj standarda MSRP 16 je odziv na pomanjkljivo transparentnost informacij o najemnih
zavezah najemojemalca. Ameriska komisija za vrednostne papirje in borzo (angl. US
Securities and Exchange Commission) je leta 2005 ocenila, da naj bi obstajalo za kar
1,25 biljona ameriskih dolarjev najemov, ki jih imajo gospodarske druzbe v svojih
zabilancah. (IFRS Foundation, 20164, str. 3). Po mnenju te komisije bi morali najemojemalci
pripoznati sredstva in obveznosti, saj po naravi najemnih transakcij oz. pogodb najemnik
prevzame kontrolo nad sredstvi, za kar se obveZe placevati dolo¢eno vsoto za doloceno
obdobje. V preteklosti je tako vsebinsko podobna transakcija imela dve razli¢ni
raunovodski obravnavi (ra¢unovodenje poslovnih in finanénih najemov). Ze ob zadetku
najema poleg pravice kontrole sredstva obstaja tudi finan¢na obveznost za daljSe obdobje.
Te informacije so bile za bralca izkazov pomanjkljive in ta pomankljivost se je med sektorji
razlikovala. Posledi¢no je bila primerjava izkazov tezja, saj je moral uporabnik izkazov
izvajati obsezne ro¢ne korekcije, da je lahko izvajal kvalitetne primerjave med posameznimi
izkazi druzb.

1 Pojem usredstvenje pomeni pripoznavanje zneska med sredstvi v bilanci stanja, ne pa med stroski ali odhodku
v izkazu poslovnega izida (Turk, 2004). V uporabi je sinonim »kapitalizacija«, kar pomeni ugotavljanje
vrednosti sredstva.



Po uvedbi MSRP 16 morajo druzbe izracunati t. i. pravico do uporabe sredstva (angl. right-
of-use asset) ter pripadajoco finanéno obveznost. Nabavna vrednost pravice do uporabe
sredstva in finan¢no obveznost se izracuna z diskontiranjem vseh bodoc¢ih finanénih
obveznosti. Druzbe morajo posebno pozornost nameniti razumevanju najemnih pogodb, da
pravilno dolo¢ijo pomembne predpostavke, ki vplivajo na izracun pravice do uporabe.
Pomembne predpostavke in lastne ocene morajo najemnik razkriti v letnem porocilu.

Najemnik se ob prehodu na MSRP 16 lahko odlo¢a med t. i. retrospektivnim pristopom, pri
Cemer se prilagajo podatki za pretekla leta ali pa se odlo¢i za poenostavljen pristop. Ob
prehodu na nov standard, torej v letnem porocilu za poslovno leto 2018 oz. v zadnjem letnem
porocilu, ki se konc¢a pred nastopom leta 2019, so morale druzbe Ze razkriti vpliv MSRP 16
na svoje racunovodske izkaze. V kolikor so druzbe ze upostevale MSRP 15 Prihodki iz
pogodb s kupci so lahko MSRP 16 Najemi uveljavile pred¢asno, vendar so morale to v
letnem poro¢ilu razkriti. Casa za implementacijo standarda je malo, zato je izjemno
pomembno, da se najemnik pravoc¢asno pripravi in razume obseg in zahtevnost sprememb,
ki jih MSRP 16 prinasa.

V casu pisanja tega magistrskega dela se je zacela vzpostavljati praksa racunovodenja
najemov. DruZbe, ki poroc¢ajo v skladu z MSRP, morajo do konca leta 2019 zagotoviti
pravilno ra¢unovodsko obravnavo najemov. Zagotoviti morajo pravilno knjizenje najemov
in pravilno mapiranje novih kontov v izkaze ter preveriti ali trenutna struktura bilance stanja
in poslovnega izida Se ustreza zahtevam MSRP 16. Druzbe, kot na primer tiste, ki kotirajo
na borzi oz. so del skupine, ki kotira na borzi bodisi v Republiki Sloveniji bodisi v tujini,
morajo v skladu z MSRP 16 porocati ze v svojih medletnih poro¢ilih v letu 2019.

Prilagoditve so potrebne tudi v izkazu gibanja denarnih tokov. Povecanje nabavne vrednosti
pravice do uporabe sredstev ter korespondencnega finan¢nega posojila ni denarni izdatek oz.
prejemek, saj denarno transakcijo Se vedno predstavlja placilo prejetega racuna za najem. V
nadaljevanju bom predstavil, katere informacije bo najemnik moral razkrivati v posameznih
izkazih ter v njihovih pojasnilih.

Osnova za pravilno racunovodsko obravnavo najemov je dobro poznavanje in razumevanje
sklenjenih najemnih pogodb. Za najemojemalca po uvedbi MSRP 16 ni ve¢ pomembno, ali
je najem poslovne ali finan¢ne narave, je pa zato toliko bolj pomembno, da razume, ali je
doti¢na pogodba predmet MSRP 16. To je »Pogodba ali del pogodbe, ki daje pravico do
uporabe sredstva (osnovno sredstvo) za neko ¢asovno obdobje v zameno za placilo« (BDO
IFR Advisory Limited, 2018, str. 10). Nadalje, pomembno je razlo¢iti med posameznimi
sestavinami pogodbe, to je del pogodbe, ki se navezuje na vsebino najema od ostalih delov
pogodbe (npr. del pogodbe, ki se navezuje na vzdrzevanje, zavarovanje, garancijo itd.). V
tem kontekstu je MSRP 16 podoben MSRP 15 Prihodki iz pogodb s kupci, ki ravno tako
zahteva dobro poznavanje posameznih pogodbenih sestavin. Novejsi MSRP standardi od
druzb oz. njihovih racunovodij zahtevajo podrobnejSe razumevanje pogodb. TeZava se v



praksi pojavi takrat, ko posameznih pogodbenih sestavin med sabo ni mogoce enostavno
logiti.

Za izraCun viSine pravice do uporabe sredstev ter pripadajoce financne obveznosti mora
racunovodja doloc¢iti 3 parametre:

- dobo najema,
- pogodbeno obveznost za sestavino najema in
- diskontno stopnjo oz. pogodbeno obrestno mero.

V nadaljevanju bom predstavil vpliv posameznega parametra na izracun pravice do uporabe
sredstev in knjizenja, ki so posledica sprememb teh parametov (v nadaljevanju
prevrednotenje 0z. ponovno vrednotenje).

Temeljna raziskovalna vprasanja

- Katere so bistvene razlike v raCunovodenju najemov med MRS 17 in MSRP 16?

- Kaksne dileme se pri najemniku pojavijo pri branju najemnih pogodb ter kako pravilno
dolociti parametre za izracun pravice do uporabe sredstva ter njene finan¢ne obveznosti?

-V kaksnem obsegu MSRP 16 vpliva na izkaze najemnika?

- Kaksno je zacetno knjizenje pravice do uporabe sredstva ter vsa nadaljnja knjiZzenja
(vkljuéno s prevrednotenjem)?

Cilj magistrskega dela

Magistrsko delo ima dva primarna cilja. Prvi cilj magistrska dela je predstaviti dileme, s
katerimi se najemnik sooca pri interpretaciji pogodb, saj parametrov za izracun pravice do
uporabe sredstev v nekaterih primerih ni mo¢ enostavno dolo¢iti. Ra¢unovodenje na
podro¢ju najemov se S 1. 1. 2019 moc¢no spreminja, s ¢imer je knjizenje poslovnih dogodkov
postalo kompleksno tudi za tiste racunovodje, ki imajo na svojem podrocju dolgoletne
izku$nje. Poleg dodatnih zahtev na podro¢ju razumevanja pogodb mora biti raCunovodja
sposoben izdelati izracun pravice do uporabe sredstev, s ¢imer postaja delo raunovodje vse
bolj tehnicno zahtevno, saj od raunovodje zahteva naprednejSe racunalnisko ali programsko
znanje, Se posebej v tistih primerih, ko je Stevilo najemnih pogodb veliko.

Drugi cilj je predstaviti pripomocek za knjiZenje, ki najemniku olajsa izracun pravice do
uporabe s tem, da mu predloZzi vsa knjizenja, s katerimi se bo najemnik potencialno soocil.
V ta namen sem v programskem orodju MS Excel razvil pripomocek za knjizenje, s katerim
lahko vsak racunovodja pridobi anuitetni nacrt izkljuéno z vnosom treh osnovnih
parametrov. Pripomocek racunovodji izpiSe:

- zaletna knjiZenja pravice do uporabe sredstva ter finanne obveznosti,
- mesecna knjiZenja na katerikoli poljuben mesec znotraj obdobja anuitetnega nacrta,
- knjizenja izlocitve pravice do uporabe sredstva v poljubnem mesecu,



- knjizenja za razlike med viSino prejetega racuna in anuitetnega nacrta,
- stanje pravice do uporabe sredstev na konec poljubnega meseca,

- pregled knjizenj v poslovni izid v teko¢em poslovnem letu ter

- vpliv MSRP 16 na izkaze v tekocem poslovnem letu.

Pripomoc¢ek omogoca tudi spremembno izrauna (zaradi t. i. prevrednotenja). V tem
primeru poda predlog knjizenj za prilagoditev posodobljenega izracuna z bilanco stanja na
dan preracuna, pri cemer lahko nastane tudi vpliv v izkazu poslovnega izida. Posodobi se
anuitetni nacrt in vsa naknadna knjiZzenja po prevrednotetju. Vse omenjene nastete tocke so
omogocene tudi po prevrednotenju.

Namen

Delo je namenjeno vsem ra¢unovodjem, ki morajo pri svojem delu upostevati MSRP 16. V
nalogi je na kratko opisana teorija, dileme pri interpretaciji pogodb za izracun pravice do
uporabe sredstva in predstavljen pripomocek za knjizenje. Pripomocek je primerno orodje
za racunovodje, ki nimajo razvitega lastnega ra¢unovodskega modula za ra¢unovodenje
najemov v skladu z MSRP 16 in je kot tak primeren za majhna ter srednja velika podjetja,
ki imajo obvladljivo Stevilo pogodb s sestavino najema. Racunovodjem s tem pripomockom
za knjizenje zelim olajsati tehnicni del, tj. pripravo oz. postavljanje anuitetnega nacrta, in
strokovni del, tj. knjizenje po MSRP 16 v skladu z anuitetnim na¢rtom in spremembami le-
tega.

Opredelitev metodologije raziskovanja

Pri pisanju magistrskega dela in raziskovanju podro¢ja najemov bom raziskal razpolozljivo
literaturo, ki bo v tem ¢asu na voljo. Podroc¢je racunovodenja najemov v skladu z MSRP 16
je novo, zato se bom bolj kot na knjige (kjer je literatura v tem trenutku pomanjkljiva)
osredotocil na publikacije, ki jih objavljajo najvecje revizijske druzbe. Pri opisu tezav z
izraGunom pravice do uporabe sredstva ter dilem, s katerimi se racunovodja soo¢a pri
identifikaciji osnovnih parametrov iz pogodb bom uporabil induktivno metodo raziskovanja,
saj bom uposteval lastne izkusnje. Uporabil bom tudi deduktivno metodo raziskovanja
predvsem v tistih odsekih, ko opisujem vsebino standarda, kot ga navaja MSRP 16 oz. kot
ga interpretirajo velike revizijske druzbe.

1 PREDSTAVITEV MRS 17

Pred uveljavitvijo standarda MSRP 16 je podrocje najemov pokrival Mednarodni
ra¢unovodski standard 17 Najemi (v nadaljevanju MRS 17). MRS 17 najeme deli na dve
glavni skupini, in sicer na (IFRS Foundation, 2019):

- finan¢ni najem, kjer se pravice lastnika, in s tem tudi tveganja lastniStva, prenesejo v
materialno pomembni obliki na najemnika ter



- poslovni najem, kjer ni prenosa pomembnih koristi in tveganj v povezavi lastnistvom.

Tveganja razumemo kot nevarnosti, da se bo v prihodnosti zgodilo nekaj, kar negativno
vpliva na delovanje doti¢nega sredstva ter s tem povzro€i negativho poslovanje ter
nezmoznost napovedovanja prihodnjih dogodkov (Turk, 2004). Koristi pa lahko opredelimo
kot nekaj, kar prinasa dolo¢ene ugodne posledice (Turk, 2004).

Slovenski racunovodski standard je v smislu pripoznavanja finan¢nega in poslovnega
najema zelo podoben MRS 17. V tockah 1.57, 1.58 in 1.59 (IFRS Foundation, 2008)
pojasnjuje, katere lastnosti oz. kateri pogoji so tisti, s pomocjo katerih se oceni, ali se doti¢ni
najem lahko obravnava kot finan¢ni. Izpolnjen mora biti vsaj eden od naslednjih pogojev
(Zveza racunovodij, finan¢nikov in revizorjev Slovenije, 2019):

a) nakoncu najema se lastnistvo nad sredstvom prenese na najemnika; Steje se, da je ta pogoj
izpolnjen, ¢e to nedvoumno izhaja iz najemne pogodbe,

b) najemnik ima moZnost kupiti sredstvo po ceni, ki naj bi bila po pricakovanju precej nizja
od postene vrednosti na dan, ko to moznost lahko izrabi, na zac¢etku najema pa je precej
gotovo, da bo najemnik to moznost izrabil,

C) trajanje najema se ujema z vecjim delom dobe koristnosti sredstva, na koncu pa se
lastni$tvo prenese ali ne,

d) na zacetku najema je neto sedanja vrednost najmanjSe vsote najemnin skoraj enaka
posteni vrednosti najetega sredstva,

e) najeta sredstva so tako posebne narave, da jih lahko brez vecjih sprememb uporablja samo
najemnik.

V kolikor noben od teh pogojev ni izpolnjen je mogoce domnevati, da je najem poslovne
narave. Pri poslovnem najemu je mogoce sklepati, da najemodajalec prevzema vsa tveganja
in koristi, ki so povezana z lastniStvom doticnega sredstva.

1.1 KnjiZenje finan¢nega in poslovnega najema — izkaz finan¢nega polozaja

V kolikor najemnik ugotovi, da vsebina transakcije ustreza najemu (in se ob tem preprica,
da vsebina transakcije ni npr. prodaja 0z. nakup sredstva) mora $e pred prvim knjizenjem
ugotoviti, v katero skupino doti¢ni najem spada. Ra¢unovodska obravnava poslovnega in
financnega najema je namrec razli¢na.

V skladu z MRS 17 je najemnik knjizil finan¢ni najem po istem principu, kot se knjizi
nakup osnovnega sredstva. V svoje bilance si najemnik pripozna osnovno sredstvo ter
pripadajo¢o financno obveznost. Slednjo je na datum preseka bilance razdelil med
kratkoro¢no, torej tisto financno obveznost, ki zapade v 12 mesecih in dolgoro¢no finan¢no
obveznost.



Visina anuitete, obdobje najema in obrestna mera so obi¢ajno doloceni in razkriti v najemni
pogodbi. Sredstvo, ki je predmet finan¢nega najema praviloma preide v last najemnika po
placilu zadnje anuitete. Prevrednotenja, kot ga zahteva MSRP 16, zato v primeru finan¢nega
najema niti ni potrebno izvajati. IASB je v svojih gradivih predstavil, kot prikazano v Sliki
1 (IFRS Foundation, 2016b), iz katere je razvidno knjizenje v skladu z MRS 17 in v skladu
z MSRP 16.

Slika 1. Prikaz knjizenja v izkaz financnega polozaja najemnika

MSRP 16

Finanéni
najem

Zunajbilanéno --- e b

Prirejeno po IFRS Foundation (2016b, str. 4).

Poslovni najem je po MRS 17 knjizen izvenbilan¢no?. To pomeni, da bilanca stanja ne
vsebuje informacij o visini vrednosti najetega sredstva ter pripadajoce financne obveznosti.
Bralec izkazov torej ne more enostavno ugotoviti, kaksna je dejanska struktura obveznosti
ter sredstev najemnika 0z. ne more enostavno ugotoviti, kaksen vpliv na razmerje razli¢nih
kazalnikov, kot denimo donos na kapital in donos na sredstva imajo zabilan¢na sredstva oz.
obveznosti. To je eden pomembnejsih razlogov, da so se pojavile teznje k spremembi
racunovodskih standardov, saj uporabniki izkazov niso imeli zagotovljene primerljivosti
podatkov med posameznimi podjetji.

1.2 KnjiZenje finan¢nega in poslovnega najema — izkaz poslovnega izida

Knjizenje v izkazu poslovnega izida je odvisno od tega, ali predstavlja sredstvo v najemu
finan¢ni ali poslovni najem. Sredstvo v finanénem najemu je v skladu z MRS 17
amortizirano postopoma skozi svojo Zivljenjsko dobo. Najemodajalec obi¢ajno v sklopu
pogodbe prikaze vrednost financiranja oz. nabavno vrednost sredstva v najemu. To za
najemnika predstavlja dolg, s katerim so povezani stroski financiranja oz. obresti. Najemnik

2V uporabi je ve¢ nazivov, ki imajo identien pomen — izvenbilan¢no (ta izraz je uporabljen v Zakonu o
racunovodstvu), zunajbilancno (ta izraz je uporabljen v Slovenskih ra¢unovodskih standardih) ali zabilan¢no
in predstavljajo knjizbe pogojnih sredstev in pogojnih obveznosti, katere so imajo relativno majhno verjetnost,
da se bodo uresnicile oz. podjetje nima vpliva na njihovo gotovost.



stroske v povezavi S sredstvom izkazuje deloma v izidu iz poslovanja kot stroSek
amortizacije, deloma pa v izidu iz financiranja kot strosek obresti.

Poslovni najem je knjizen kot strosek storitev — naéeloma v postavki stroSek najema, in je
bil zajet v celoti v izidu iz poslovanja. Z uvedbo standarda MSRP 16 se knjiZzenje finan¢nih
in poslovnih najemov ne bo ve¢ razlikovalo. Obe vrsti najemov bosta knjiZzeni po enotnem
principu, ki je podoben dozdajsnjemu knjizenju finan¢nih najemov. Vecji del stroska bo
zajet v sklopu amortizacije v dobicku iz poslovanja, manjsi del, tj. strosek financiranja, pa
bo zajet v finan¢nem izidu.

Slika 2 prikazuje spremembe knjizenj v poslovni izid za sredstva, ki so v poslovnem najemu.
Smiselno je poudariti, da se odhodek (viSina prejetega raCuna) porazdeli v stroSek
amortizacije in obresti v vrednosti 1:1 tekom celotnega obdobja najema, v posameznem
poslovnem letu pa ne iz razlogov, ki jih opisujem v nadaljevanju.

Slika 2. Prikaz knjizenja v izkaz poslovnega izida najemnika

MRS 17 MSRP 16
Finanéni | Poslovni i
" ; 5 Najemi
najem najem
I Prihodki X X X
Odhodkiiz @ | = @=Z00ll— -
poslovanja brez i Enoten }
amortizacije odhodek |
| : |
EBITDA i1y
Amortizacija Amortizacija -~ | “—»/Amortizacija
Dobicek iz o
poslovanja
Odhodki iz . —
financiranja Obresti » Obresti |
Dobicek pred
davki -

Prirejeno po IFRS Foundation (20164, str. 4).

1.3 MRS 17 na splosno (prednosti in slabosti)

1.3.1 Prednosti

Pogodbe in spremna dokumentacija k pogodbam za finan¢ni najem sredstev, npr. finanéni
najem avtomobilov, so sestavljene na nacin, da razkrijejo viSino vrednosti sredstva,
pogodbeno obrestno mero ter visina stroskov, ki se praviloma placajo takoj in niso del
financnega najema. To so npr. stroSki odobritve kredita, ki jih najemnik placa takoj in
predstavljajo strosek storitve (in niso del vrednosti najetega osnovnega sredstva v najemu).
Vecini pogodb je priloZzen tudi anuitetni nacrt, iz katerega raCunovodja razbere zacetno



vrednost osnovnega sredstva, ki je praviloma enaka vrednosti financiranja. 1z anuitetnega
nacrta je mogoce razbrati tudi viSino stroska za financiranje vV posameznem mesecu.

Slika 3: Primer anuitetnega nacrta za financni najem sredstva

Amortizacijski nacrt 5t. 2 2

Upnik: DolZnik:

Bamka d.d AKC doo.

FRAC) DOL 7 KawSKOve 13

1000 LIUBLJANE 1000 LIUBLJANA

Glawvhica: 10.000,00 Letna obrestna mera % 2.0000

Diatum nakazila: 10.10.2008 Magin obratuna Kaonfarmna

horatorij do: 10.10.2008 Skupna Stevilo anuitet; 14

Foratorij v drewvih: 0 Yrstanafra Klasicna

Znesek intarkalarnih ohresti: 0,00 St dni v Stevvou: 360

Stevilo anvitet letna: 12

Stew. Datum Anuiteta Ohresti FazdolZnina Doly
1 10.11.2008 749,23 B4.34 634,29 931511
2 10122008 749,23 59,93 68920 8.625.81
3 10.071.2009 749,23 56,50 633,73 793207
4 10.02.2009 749,23 51.03 638.20 723388
5 10.03.2009 749,23 46,54 702,69 653119
& 10.04.2009 74323 4202 707.21 5.823.98
7 10.05.2009 749,23 3747 711,76 511222
& 10.06.2009 74323 32,89 716,34 4.395.88
9 10.07.2009 749,23 28,28 720,95 367453
10 10.08.2009 749,23 2364 725,59 294934
ikl 10.09.2009 749,23 18,98 730,26 2.219.08
1210102009 74323 14,28 734,96 1.48413
13 1011.2009 74323 955 73968 744,44
1410122009 74323 479 744,44 0,00
Skupaj 10.489.26 48926 10.000,00

Vir: http://www.akc.si/images/kapital/finance14C.jpg.

Iz Slike 3, ki prikazuje anuitetni nacrt je razvidno, da najemnik lahko razbere strosek obresti
in razdolznino, ki jo temu primerno poknjizi. Dodatna prednost finanénega najema je v tem,
da ocena dobe najema ob vsakokratnem preseku bilance stanja ni potrebna. Sredstvo v
finan¢nem najemu po zadnjem placilu najemnika pravno-formalno praviloma preide na
najemnika in je tako Se naprej del najemnikovih osnovnih sredstev. Doba najema, obrestna
mera in visina stroSka SO znani ze ob sklenitvi pogodbe in se nac¢eloma ne spreminjajo.

Poslovni najem praviloma doloca le posamezno visino obroka ter obdobje najema (katero
pa za namene racunovodenja po MSRP 16 ni dovolj, saj je zahtevana tudi lastna presoja
najemnika, ali bo najem pogodbe podaljSeval oz. skrajsal v skladu s pogodbenimi
zmoznostmi). Posamezni podatki, kot npr. obrestna mera ali strosek, ki predstavlja stroSek
najema lo¢eno od drugih pogodbenih sestavin kot so vzdrzevanje, v pogodbi niso nujno
doloceni. Za ra¢unovodenje v skladu z MRS 17 ti podatki niso potrebni, saj je osnova za
knjizenje prejet racun. lzdelava anuitetnega nacrta in s tem knjizenje v sredstva in obveznosti
najemnika ni potrebna (razen izvenbilan¢no in za namene dodatnih analiti¢nih informacij).



1.3.2 Slabosti

MRS 17 je imel za podobne transakcije moznost dveh razli¢nih prikazovanj v bilanci stanja
ter v poslovnem izidu, torej knjizenje poslovnih in finanénih najemov. To je v praksi
dopuscalo moznost relativno enostavnih prevar oz. manipulacij dejanskega stanja in
uspesnosti poslovanja najemnika. Opredelitev, ali je doti¢ni najem financ¢ne ali poslovne
narave, je v bistvu del pogodbenega razmerja med najemodajalcem in najemnikom.
Interpretacija narave transakcije oz. pogodbe ni enostavna oz. povedano drugace — pogodbo
je mogoce prilagoditi Zeljam bodisi najemnika bodisi najemodajalca.

Ob prelomu tisocletja je na plan prislo ve¢ racunovodskih Skandalov, kot npr. Exxon,
Worldcom, Tyson, Xerox, ki so bili povod za spremembo racunovodskih standardov na
podro¢ju najemov (Duke, Hsieh & Su, 2009). Te druzbe so skrivale svojo dejansko
dobickonosnost, saj je bila le-ta izredno visoka glede na sredstva, ki so jih izkazovala. Poleg
tega so bili precenjeni tudi kazalniki, ki so izkazovali zadolZenost podjetij. Druzbe so namre¢
pretirano uporabljale racunovodenje poslovnih najemov, vendar bi lahko za isto transakcijo
uporabile tudi knjizenje finan¢nih najemov.

Avtorji Duke, Hsieh in Su (2009) navajajo velike razlike med stanjem dolgoro¢nih dolgov,
kot so razkrita v bilanci stanja ter stanjem dolgoro¢nih dolgov, kot jih dodatno razkrivajo v
razkritjih, ki so del letnih poro€il. US Airways Group Inc je npr. v letnem porocilu za leto
2006 med razkritji navajal za 9,16 milijard ameriskih dolarjev (angl. United States Dollar, v
nadaljevanju USD) dolgoro¢nih dolgov, medtem ko jih je v bilanci stanja porocal le za 2,9
milijard USD. Podjetij, ki so se posluzila tovrstnih praks je bilo ogromno (Walgreen, Win-
Dixie Stores, CVS Corporation, Union Pacific, UAL, itd.). V svoji analizi avtorji navajajo,
da bi se zadolzenost druzb ob uporabi ra¢unovodenja za financ¢ni najem vec kot podvojila.
Povprecni kazalec zadolzenost glede na kapital druzbe bi tako narastel iz 1,609 na 4,532.

Omenjeni omenjeni $kandali so tako botrovali k zacetkom novega postavljanja pravil
racunovodenja najemov. Uporabniki izkazov so zaceli zahtevati ve¢jo transparentnost in
primerljivost izkazov.

2 PREDSTAVITEV MSRP 16

Zaradi pomanjkljivosti in afer, ki sem jih navedel v prejSnjem poglavju, se je ob prehodu v
novo tisocletje zacelo razmiSljanje o vzpostavitvi novega standarda, ki bi postal bolj
transparenten na podroc¢ju knjizenja in prikazovanja najemov. IASB je tako ze leta 2006
MSRP 16 uvrstil na seznam svojih projektov. Presenetljivo dolgih 10 let je odbor porabil za
usklajevanje standarda z vsemi zainteresiranimi delezniki. Dvakrat, tj. leta 2010 in 2013 je
bil objavljen predlog za obravnavo, ki sta dejansko predhodnika standarda MSRP 16.
Kon¢na oblika standarda MSRP 16 je bila objavljena 13. 1. 2016 (International Accounting
Standards Board, 2019).



IASB je tako zavezancem za poro¢anje po Mednarodnih ra¢unovodskih standardih, in s tem
tudi njihovim svetovalcem, IT razvijalcem, itd., podal na voljo dve leti Casa za
implementacijo MSRP 16. Za najemodajalce standard ni prinesel pomembnih sprememb v
smislu ra¢unovodenja, morajo pa ti razkriti ve¢ kvalitativnih informacij kot doslej. Standard
je prinesel ogromne spremembe za najemnike, tako v smislu ra¢unovodenja kot kvalitativnih
in kvantitativnih razkritij.

V letnem porocilu za zadnje poslovno leto, ki se konc¢a pred 1. 1. 2019, so najemniki v svojih
letnih porocilih ze morali prikazati vpliv novega standarda na svoje izkaze. To pomeni, da
so najemniki v dveh letih morali popisati vse svoje najemne pogodbe in presoditi, ali morajo
le-te obravnavati v sklopu MSRP 16. Po opravljenih izracunih (na katere se osredoto¢am v
nadaljevanju tega magistrskega dela) so morali razkriti vpliv na izkaz finan¢nega polozaja
ter na izkaz poslovnega izida (Ernst & Young, 2018a, str. 149, 150).

2.1 Novosti, ki jih prinaSa MSRP 16

MSRP 16 odpravlja razvrstitev predhodnega finan¢nega in poslovnega najema. Namesto
tega uveljavlja pravico do uporabe sredstva (angl. right of use assets). Sredstva v najemu,
tako v finanénem kot poslovnem, so kapitalizirana in prikazana v izkazu finan¢nega
polozaja. Kapitalizacija pomeni, da najemnik pripozna sredstvo, tj. pravico do uporabe
sredstva — PDU? in njeno finan¢no obveznost v visini neto sedanje vrednosti prihodnjih
denarnih tokov. Ta sredstva so lahko svoja lastna postavka v bilanci stanja ali pa so del Ze
uveljavljenih opredmetenih osnovnih sredstev. Tako so skoraj vsi najemi, razen z nekaterimi
izjemami, ki jih bom opisal v nadaljevanju, pripoznani v izkazu finan¢nega polozaja.
Posledica uvedbe standarda je, da se bo bilan¢na vsota povisala, s ¢imer se bodo popravili
tudi dolozeni kazalniki uspesnosti poslovanja (Osei, 2017).

Druzbe morajo pravoCasno oceniti, ali sprememba nacina knjizenja pomeni krSitev
morebitnih finan¢nih zavez, ki se jih morajo drzati oz. se morajo zavedati tveganja ob
morebitni krSitvi le-teh. V primeru morebitnih krSitev se morajo tako uskladiti s svojimi
kreditodajalci.

Poleg sprememb v izkazu finanénega poloZaja se bo spremenila struktura stroSkov oz.
odhodkov v izkazu poslovnega izida. Predhodni stroski storitev, ki so bili pripoznani v
primeru poslovnega najema, bodo sedaj odrazali stroske amortizacije in stroSke obresti.
Stroski obresti in amortizacije preteklih poslovnih najemov ne bodo v sorazmerju 1:1 v
primerjavi s predhodnim stroSkom storitev najema. Stroski oz. odhodki bodo po
implementaciji MSRP 16 v prvem letu uvedbe skoraj vedno visji zaradi vpliva obresti, ki so

ey e

3 Literatura, ki je na voljo v slovens€ini, pravico do uporabe sredstva najpogosteje okrajsa kot »PD U« ali kot
»PUS«. V literaturi, ki je na voljo v anglescini sta najpogostejsi okrajsava »ROU« in »RUA«.
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V sliki 4 je prikazan grafikon, ki primerja stroska v primeru racunovodenja po MRS 17 in v
primeru racunovodenja po MSRP 16 tekom celotnega obdobja najema.

Pri izrac¢unu so uporabljene naslednje predpostavke:

- dolZina najema: 72 mesecev,
- znesek obroka poslovnega najema: 1.000 EUR,
- diskontna stopnja*: 3 %.

Slika 4: Primerjava stroska po MRS 17 (poslovni najem) in stroska po MSRP 16

1.100
1.050
1.000
950
900
850 —X— MRSP 16

800

MRS 17

Skupni strosek v EUR

1 4 7 101316192225283134374043464952555861646770

Obdobje najema v mesecih od zacetka uporabe sredstva

Vir: lastno delo.

Naklon krivulje stroSka MSRP 16 in s tem viSina presezka odhodkov v prvih letih v
primerjavi z racunovodenjem po MRS 17 je odvisna od diskontne obrestne mere. Visja kot
je le-ta, slabsi poslovni rezultat bo imel najemnik v prvih letih po uvedbi MSRP 16. Hkrati
bo najemnik v drugi polovici najema imel boljsi poslovni rezultat, saj bo knjizil stroske
amortizacije in relativno majhen delez stroska obresti. Skozi celotno obdobje najema so
stroSki po MRS 17 in MSRP 16 enaki; razli¢na je le dinamika stroSkov po obdobjih znotraj
celotne dobe najema.

Naslednja velika sprememba, ki jo predvideva MSRP 16, so spremembe najema, Cesar
MRS 17 ni obravnaval. Najemnik mora v primeru sprememb (sprememba pogodbenih
dolocil, lastne presoje ali spremembe katerihkoli drugih okolis€in, ki vplivajo na doti¢ni
najem) presoditi, ali ta sprememba pomeni lo¢en najem ali spremembo pogojev Ze
obstojeCega najema. Sprememba najema, ki se ne obravnava kot loen najem za najemnika
je takrat, ko:

a) se razporedi nadomestilo za najem na najemne in ne-najemne sestavine (npr.
vzdrzevanje, ¢is€enje ipd.),

4 Naziv diskontna stopnja se uporablja pri t. i. DCF (angl. discounted cash flow) analizi, ki diskontira bodoge
denarne tokove z doloCeno obrestno mero v neto sedanjo vrednost. Obrestna mera odraza vrednost denarja v
Casu. V praksi se uporabljata oba naziva v istem kontekstu.
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b) se dolo¢i nova doba najema.

Pri tem najemnik ponovno izmeri obveznost oz. neto vrednost prihodnjih denarnih tokov z
uporabo nove diskontne obrestne mere (Izobrazevalna hisa Cilj, d. o. 0., 2018). Z novim
izraCunom prilagodi obstojeo financno obveznost ter knjigovodsko vrednost sredstva v
najemu. MSRP 16 se ne opredeli v smislu, ali se knjigovodsko vrednost sredstva popravlja
preko nabavne vrednosti ali popravka vrednosti PDU.

V kolikor pride do delne ali celotne odpovedi najema sredstva, mora najemnik v trenutku
odpovedi pripoznati morebiten dobicek ali izgubo Vv izkaz poslovnega izida.

Zaradi afer ob prelomu tisocletja je v MSRP 16 posebna sekcija namenjena prodaji
osnovnega sredstva in povratnemu najemu (angl. sale and leaseback). Prodajalec oz.
najemnik sredstva® mora pri tovrstni transakciji dologiti posteno vrednost sredstva, ki ga
prodaja in morebitno razliko do prodajne cene loceno prikazati kot dodatno financiranje
kupca 0z. najemodajalca. Del dobicka ob prodaji sredstva® se pripozna takoj v trenutku
prodaje, del dobicka pa se poracuna s pravico do uporabe sredstva.

Zaradi spremembe knjizenja oz. sestave poslovnih izkazov se MSRP 16 dotakne podrocij,
Ki niso neposredno povezana z racunovodskimi izkazi 0z. o bolj povezana z analizo le-teh.
Metodo diskontiranih denarnih tokov se praviloma uporablja pri analizi morebitnih oslabitev
sredstev. Pravica do uporabe sredstva je njihov del, zato je potrebno tovrstne analize
prilagoditi in s tem upostevati pravilo konsistentnega izraCunavanja.

MSRP 16 ima nove zahteve na podro¢ju razkrivanja informacij v letnem porocilu tako za
najemodajalce kot najemnike. V nadaljevanju magistrskega dela se osredotocam samo na
spremembe, ki veljajo za najemnike.

Omenjene posebnosti bom v nadaljevanju pojasnil bolj podrobno na posameznih primerih.

2.2 Definicija najema po MSRP 16

MSRP 16 na novo postavlja definicijo najema oz. »staro« definicijo dopolnjuje. V prilogi A
pojasnjujejo najem kot »pogodbo ali del pogodbe, katero vsebuje pravico do uporabe
sredstva za dolocen Cas v zameno za placilo ali niz placil«. V prilogi B so podali matriko,
kot prikazano v Sliki 5, katero se lahko uporablja v pomoc¢ pri odlo¢anju ali pogodba vsebuje
sestavino najema ali ne.

5V primeru transakcije prodaja in povratni najem sta prodajalec in najemnik ista pravna oseba. V tovrstnem
poslu se obnasa kot prodajalec sredstva in istocasno kot najemnik tega istega povratnega sredstva.

® Dobicek se izra¢una kot razliko med prodajno vrednostjo sredstva in njegovo knjigovodsko vrednostjo v
izkazu poslovnega izida prodajalca

12



Slika 5: Matrika za presojo ali pogodba vsebuje sestavino najema ali ne

Obstaja indentificirano sredstvo? Ne

-

Ima kupec pravico do vseh
bistvenih gospodarskih koristi skozi
celotno obdobje najema?

[

Ima kupec ali dobavitelj pravico
odlocanja o tem, na kak3en nacin Dobavitelj
oz. kaksen namen se bo sredstvo
uporabljalo?

Ne

Kupec

l MNoben od njiju

Ima kupec pravico uporabljati

Da sredstvo skozi celotno obdobje
najema, brez moZnosti, da
dobavitelj spreminjanja navodila za

lNE

Je kupec zasnoval sredstvo na
nacin, da vnaprej dologa nacin
njegove uporabe skozi celotno
obdobje najema?

laa

POGODBA POGODBA NE
VSEBUJE NAIEM VSEBUJE NAIEMA

Ne

Prirejeno po International Accounting Standards Board (2016, str. 35).

MSRP 16 zahteva od najemnika, da presodi, ali pogodba vsebuje sestavino najema ali bolj
ustreza definiciji kateri od drugih storitev. V kolikor je sredstvo v najemu mogoce
identificirati ter hkrati najemnik poseduje vse bistvene gospodarske Kkoristi in tveganja v
povezavi z njim, je tako sredstvo predmet najema (Grant Thornton, 2018). Ob prehodu na
nov standard z dnem 1. 1. 2019 so morali najemniki presoditi, ali njihove pogodbe ustrezajo
definiciji najema ali kateri od drugih storitev. Posledi¢no bodo morali nekatere pogodbe v
svojih bilancah prekvalificirati iz pogodbe o storitvi v pogodbo o najemu in obratno.

V praksi je ogromno pogodb o storitvah ali najemu sredstva sestavljenih na nacin, da je
navedena enotna cena za celoten komplet storitev. Pogodba o poslovnem najemu vozila v
praksi praviloma vklju¢uje najem in vzdrzevanje storitev pod eno ceno, katere ni mogoce
lo¢iti na del pogodbe, ki se navezuje na najem od ostalih storitev.

MSRP 16 doloc¢a natancnejsa pravila. V to€ki 12 je navedeno, da mora najemnik pogodbeno
ceno razdeliti med posamezne pogodbene obveznosti 0z. sestavine. To pomeni, da bi moral
najemnik pogodbeno ceno razdeliti na vrednost za najem, vrednost za vzdrzevanje, vrednost
za garancijo ipd. V izraCun pravice do uporabe sredstva ter njene finan¢ne obveznosti pa
mora uporabiti samo tisti del cene, ki se nanasa na vrednost najema. Najemnik pri tem oceni,
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kaksna je trzna cena storitve najema, v kolikor bi sklenil pogodbo le za storitev najema
sredstva (BDO IFR Advisory Limited, 2018, str. 10).

Ne glede na to standard v B sekciji doloca izjemo zaradi prakti¢nih razlogov. Ta izjema
dopusc¢a najemniku, da kapitalizira celotno pogodbeno vrednost, v kolikor je to njemu bolj
priro¢no. Najemnik na pogodbo lahko gleda kot celoto in predpostavlja, da je celotna
vrednost pogodbena vrednost za namen storitve najema.

Naceloma je v interesu najemnika, da kapitalizira samo tisti del pogodbe, ki se nanasa na
ceno storitve najema, saj bo tako zadolzenost druzbe manjsa, kot v primeru, da kapitalizira
celotno vrednost pogodbe (torej del, ki predstavlja vrednost najemnine in dele, ki
predstavljajo vrednost ostalih storitev). Presoja, kateri nafin bo najemnik izbral, je
prepuscena najemniku, ki sam oceni prednosti in slabosti obeh nacinov.

2.3 Metode prehoda na MSRP 16

Pripravljavci standarda so najemnikom omogocili dva nacina prehoda z dnem 1. 1. 2019, in
sicer:

a) Retrospektivna metoda s prilagoditvijo vseh obdobij z upoStevanjem MRS 8 —
Spremembe v racunovodskih ocenah in napakah.

b) Modificirana retrospektivna metoda z akumuliranim efektom na dan prehoda na nov
standard.

Najpomembnejsa razlika med metodama je, da retrospektivno metodo najemnik uporabi ze
v letu 2018. V tem letu najemnik sicer Se vedno pripravi letno porocilo v skladu z MRS 17,
vendar pa ze pripravi informacije, ki jih bo uporabil v letnem porocilu leta 2019 za namen
primerljivosti podatkov. Kapital podjetja bo prilagojen Ze v letnem porocilu leta 2018 (z
dnem 1. 1. 2018), medtem ko je kapital pri modificirani retrospektivni metodi prilagojen s
1. 1. 2019. V primeru modificirane retrospektivne metode najemnik ne pripravi primerljivih
podatkov za pretekla leta.

Slika 6. Nacini prehoda na MSRP 16

Metoda ob prehodu 2018 2019 Datum prilagoditve kapitala

I MSRP 16% |
RETROSPEKTIVMA MSRP 16 1. JANUAR 2018
I MRS 16* I

MODIFICIRANA
RETROSPEKTIVMNA

MRS 16 MSRP 16 1. JANUAR 2019

Prirejeno po KPMG LLP (2018, str. 11).
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V primeru, ko se najemnik odlo¢i, da bo pripravil letna porocila v skladu z modificirano
retrospektivno metodo standard v sekciji C8 poda dve moznosti:

1. da najemnik pripozna neto vrednost pravice do uporabe sredstva, kot ¢e bi standard v
preteklosti ze veljal ali

2. da najemnik pripozna vrednost pravice do uporabe sredstva enaki diskontirani vrednosti
bodocih finan¢nih obveznosti od dneva prehoda na MSRP 16.

Opcija 2. predstavlja za najemnika najenostavnejsi prehod na nov standard, saj ta opcija ne
predvideva prilaganja kapitala. Visina pravice do uporabe sredstva bo na dan prehoda enaka
viSini njenih finan¢nih obveznosti. Povedano drugace, gre za relativno preprost dvig
bilan¢ne vsote. Prilagajanje podatkov za pretekla leta oz. presoja najemnih pogodb za nazaj
je tehni¢no in strokovno zelo zahtevno, zato lahko vloZen trud in stroski presegajo koristi
(KPMG LLP, 2018, str. 13).

Vecina najvecjih slovenskih podjetij se je odlocila, da bo pri prehodu uporabila moznost ii.,
ki je najenostavnejSa metoda, saj se na dan prehoda pripozna visina pravice do uporabe
sredstev v enaki visini kot njene finanéne obveznosti. Vpliva na kapital ob zacetnem
pripoznanju ni. To metodo so uporabili denimo Gorenje (Gorenje, d. d., 2019, str. 113),
Petrol (Petrol, d. d., 2019, str. 161) in Krka (Krka, d. d., 2019, str. 183).

Skupina Mercator se je odlocila, da bo uporabila modificirano retrospektivno metodo z
akumuliranim uéinkom, pri ¢emer je uporabila opcijo 1. in opravila prilagoditev kapitala na
dan 1. 1. 2019 (Mercator, d. d., 2019, str. 140).

2.4 Izvzetja iz obveznosti pripoznavanja pravice do uporabe sredstva
Iz uporabe MSRP 16 so izvzete doloc¢ene izjeme (MSRP 16.3), in sicer:

a) raziskave za uporabo mineralov, nafte plina in drugih neobnovljivih virov,
b) bioloska sredstva pri najemnikih, za katere se uporablja MRS 41,

c) dogovori o koncesijah,

d) pravice na intelektualni lastnini, za katere se uporablja MSRP 15 in

e) pravice, ki jih najemnik pridobi v sklopu MRS 38 Neopredmetena sredstva.

Poleg tega so izjeme (MSRP 16.5) vsa najeta sredstva, katerih doba trajanja najema je
manjSa od 12 mesecev, torej kratkorocni najem ter vsa sredstva, katerih nabavna vrednost je
majhne vrednosti.

Pojem majhne vrednost je prepuscen najemniku samemu. Pri pripravi standarda je IASB
odbor predpostavljal vrednost v visini 5.000 USD, vendar kasneje v kon¢ni verziji standarda
zneska ni opredelil. Sredstva majhnih vrednosti so naceloma racunalniki, telefoni in

pisarniSka oprema. Slovenski ra¢unovodski standardi obravnavajo kot majhno vrednost
sredstva visini 10.000 EUR (Uradni list RS, 2018).
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Pri najemih, krajSih od 12 mesecev, mora najemnik presoditi tudi moznosti podaljSanja
najemov in verjetnosti le-tega. V kolikor obstaja velika verjetnost, da bo najemnik podaljsal
pogodbo, mora v oceno dobe najema vkljuciti tudi to podaljsanje.

V kolikor najemnik uporabi katerokoli izjemo, mora to uporabniku izkazov v letnem
porocilu tudi razkriti (BDO IFR Advisory Limited, 2018, str. 7).

2.5 Zacetno vrednotenje

Pravica do uporabe sredstva je ob za¢etnem pripoznanju enaka njeni finan¢ni obveznosti, ki
predstavlja diskontirano vrednost vseh bodocih denarnih placil. Standard zahteva ustrezno
vrednotenje financne obveznosti, saj najemnika prisili, da ustrezno dolo¢i bodoce
obveznosti, ki so lahko sestavljene iz fiksnega in/ali iz variabilnega dela placila. Fiksni del
je relativno enostavno doloditi, variabilni del pa se doloci v skladu z naslednjo matriko:

Tabela 1: Zacetno merjenje financne obveznosti glede na vrsto variabilnega dela placil

Vrsta variabilnega placila Merjenje finanéne obveznosti
- se upostevajo v zatetnem merjenju finanéne cbveznosti po indeksu, ki je
varaibilna plaéila, ki so odvisna od indeksov veljaven ob zaéetnem pripoznanju

- finanéno obveznost se vrednoti ponovno takrat, ko se indeks spremeni

- se upostevajo v zatetnem merjenju finanéne obveznosti po indeksu, ki je
Variabilna placila, ki so po vsebini lahkao fiksna plagila |veljaven ob zaéetnem pripoznanju

- finanéno obveznost se vrednoti ponovno takrat, ko se indeks spremeni

- 5& ne upoitevajo v zatetnem merjenju finanéne obveznosti

Druga variabilna plaéila - 50 priznana direktno v izkaz poslovnega izida oz. v vrednost sredstev, v kolikor
je to zahtevano v skladu z ostalimi standardi

Prirejeno po BDO IFR Advisory Limited (2018, str. 29).

Poenostavljeno, vsa pladila, ki so vezana na indeks LIBOR, EURIBOR o0z. indeks rasti cen
Zivljenjskih potrebs¢in, morajo biti upoStevana v zacetnem merjenju. Variabilna placila, ki
so vezana na uspesnost v prihodnosti, pa ne smejo biti uposStevana v zaetnem merjenju.
Tipi¢ni primer takih variabilnih placil so denimo placila najemnin v trgovskih centrih, ki so
(deloma) odvisna od dosezenih prihodkov posamezne trgovine.

Najemnik lahko za merjenje pravice do uporabe sredstva tako kot za ostala sredstva izbira
med tremi razli¢nimi modeli vrednotenj (International Accounting Standards Board, 2016):

a) model nabavne vrednosti (angl. cost model), kot ga obravnava MRS 16 Opredmetena
osnovna sredstva,

b) model prevrednotenja (angl. revaluation model), kot ga obravhava MRS 16
Opredmetena osnovna sredstva,

€c) model postene vrednosti za vrednotenje nepremicnin (angl. Fair Value Model
Investment Property), kot ga obravnava MRS 40 Nalozbene nepremic¢nine, pri cemer pa
mora upostevati MRS 36 za identifikacijo potencialnih izgub.
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2.6 Ponovna vrednotenja

Velik del novosti se nanasa na ponovna vrednotenja’ PDU oz. njene finan¢ne obveznosti. V
primeru finan¢nega najema se sredstvo po koncu najema prenese na najemnika, zato je doba
najema fiksna. Poleg tega se za celotno obdobje praviloma dolo¢i vi§ino denarnih tokov ter
obrestna mera. V primeru poslovnega najema pa temu ni tako, saj je praviloma dolocen le
znesek mesecnega racuna za doloceno obdobje. Zato mora najemnik v primeru poslovnega
najema periodi¢no ocenjevati, ali obstojeca neto financna obveznost za pravico do uporabe
sredstva Se vedno odraza dejansko stanje bodocih obveznosti. Pri tem mora v skladu z MSRP
16 v tocki 40 oceniti ali:

a) Je doba najema Se vedno ustrezna.

b) So se spremenile okolis¢ine oz. dejavniki, ki vplivajo na mozZnost nakupa najetega
sredstva.

c) Je diskontna stopnja Se vedno ustrezna.

Prav tako mora najemnik oceniti, ali je prislo do spremembe v visini placil do konca obdobja
najema, vendar samo v primeru, ko se spremenijo tudi dejanski zneski plac¢il za najem
(International Accounting Standard Board, 2016, ¢len 42 in 43). Diskontna stopnja oz.
obrestna mera se v tem primeru ne spreminja, razen v primeru, da je obrestna mera gibljiva,
sicer pa obrestna mera ostane takSna, kot je bila uporabljena na zacetku.

Vsako ponovno vrednotenje bodoc¢ih finanénih obveznosti najemnik uskladi s prilagoditvijo
pravice do uporabe sredstva. V kolikor je neto vrednost pravice do uporabe sredstva enaka
0 EUR je preostanck popravka poknjizen v izkaz poslovnega izida.

Pri prevrednotenju mora najemnik presoditi, ali so spremembe posledice spremenjenega
obsega storitev in ali ta sprememba predstavlja lo¢en najem. V prvem koraku mora najemnik
vedno najprej izraunati novo finan¢no obveznost, ki jo takoj pripozna v svojem izkazu
finan¢nega polozaja. Na strani PDU bodisi opravi korekcijo v istem znesku (povecanje
obsega storitev) bodisi v sorazmernem delezu v primerjavi S korekcijo financnih obveznosti.
Razlika med njima je poknjizena v izkaz poslovnega izida (zmanjSanje obsega storitev).

Pri prevrednotenju najemnik najpogosteje knjizi samo v izkaz finan¢nega izkaza.
TakojSnega vpliva v izkazu poslovnega izida ni. S spremembo neto finan¢nih obveznosti ter
knjigovodsko vrednostjo PDU se spremeni tudi dinamika knjiZenj v izkaz poslovnega izida.
Stroski amortizacije in stroski obresti se po vsakem prevrednotenju spremenijo. V izkaz
poslovnega izida se ob prevrednotenju knjizi samo takrat, ko se zniza obseg storitev najema.
To je mogoce razumeti kot delno ali celotno izlocitev PDU.

"V nadaljevanju magistrskega dela uporabljam termin »ponovno vrednotenje«, »prevrednotenje« ali
»naknadno vrednotenje« v istem kontekstu, saj po vsebini pomenijo isto. Vsi termini pomenijo namre¢
ponovni izra¢un finanénih obveznosti pravice do uporabe sredstva, ki je potrebno za ustrezen popravek
pravice do uporabe sredstva.
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Slika 7: Moznosti prevrednotenja in nacini knjizenj

Ali je sprememba parametrov posledica spremenjenega obsega storitev najema?

DA TT——_ DA NE

Povezanje

Ali povetanje obsega predstavlja novo
sredstva, priéemer je storitev pod
trinimi pogoji oz. Bi lahko za takino
storitev sklenililoéeno pogodbo?

ZniZanje pravice do uporabe sredstvain Obravnava kot lo€eno sredstvo Povedanje pravice do uporabe sredstva

njene finanéne obveznostiv enakem inlo¢ena finanéna obveznost. in njene finanéne cbveznosti v istem
sorazmerju. Razlika je izkazana vizkazu nominalnem znesku (nitakojinjega
poslovnega izida. vplivvizkazu poslovnegaizida.

Prirejeno po PricewaterhouseCoopers LLP (2016, str. 20).

2.7 Razkritja v letnem porocilu

Najemnik mora v letnem porocilu pravico do uporabe sredstev ter pripadajoce financ¢ne
obveznosti prikazati loceno od drugih sredstev. To lahko naredi na nacin, da pravico do
uporabe sredstev ter njene obveznosti prikaze v lo¢eni postavki v izkazu finanénega polozaja
ali pa jih umesti v ze uveljavljene postavke. V tem primeru mora sredstva v najemu prikazati
v tistih postavkah, v katerih bi bila sredstva umes¢ena v kolikor bi le-ta bila last najemnika,
tj. med opredmetenimi osnovnimi sredstvi. Sredstva v najemu, ki se jih lahko razume kot
naloZbene nepremicnine, se prikaze kot naloZbene nepremic¢nine (IzobraZevalna hisa Cilj, d.
0. 0., 2018).

Standard zahteva dodatna razkritja tudi v izkazu poslovnega izida. Tako kot v izkazu
finan¢nega poloZaja mora najemnik stroske, ki jih ima za najeme, izkazovati lo¢eno (to so
stroski amortizacije ter stroSki obresti).

V MSRP 16.58 so nastete kvalitativne informacije oz. zneski, ki jih najemnik mora porocati
Za.

- Stroske amortizacije po vrsti sredstev.

- Stroske obresti za finan¢ne obveznosti (znesek se lahko opredeli kot celota).

- Stroske za tiste najeme, ki so izvzeti iz obveznosti porocanja po MSRP 16 (to so stroski,
za katere najemnik opredeli, da so kratkoro¢ne narave ali majhne vrednosti).

- StroSke, ki predstavljajo spremenljivi del najemnin, kateri v izracunu finan¢nih
obveznosti pravice do uporabe sredstev ni bil vkljucen.

18



- Prihodke iz podnajema (to so celotni prihodki, ki izvirajo iz poslovnega podnajema, v
primeru finan¢nega podnajema se v izkaz poslovnega izida pripoznani le dobicki oz.
izgube, ki s tovrstnim poslom nastanejo).

- Visina denarnih odlivov za najeme (vsota, ki je pripoznana v izkazu denarnega toka).

Revizijska druzba PwC je 30. 6. 2019 objavila ilustrativni primer letnega porocila, ki vsebuje
tudi novosti s podro¢ja najemov v skladu z MSRP 16 (PricewaterhouseCoopers LLP, 2019).
V skladu s standardom MSRP 16 priporo¢ajo, da se razkrije kvalitativne informacije o
najemih. V objavljeni publikaciji (PricewaterhouseCoopers LLP, 2019, str. 30-33) so poleg
ostalih informacij razkrili uporabljeno metodo ob prehodu, povprecno uporabljeno
diskontno stopnjo oz. obrestno mero, dobo najemov ter vpliv na izkaze v letu 2019 v izkazu
finanénega poloZzaja in izkazu poslovnega izida. Tem pojasnilom so dodali $e pojasnila o
variabilnih placilih, o moznostih preklica oz. podaljSanja dobe najemov. Uporabniku
izkazov se morajo razkriti bistvene informacije, ki vplivajo na izracun visine pravice do
uporabe sredstev.

2.8 Prodaja in povratni najem sredstva

Transakcije tipa »prodaja in povratni najem« (angl. sale and lease back) predstavlja prodajo
sredstva kupcu ter nato poslovni najem istega sredstva nazaj od kupca. Prodajalec postane
hkrati najemnik, kupec sredstva pa najemodajalec. Prodajalec ima obi¢ajno mozZnost
ponovnega nakupa sredstva po dolo¢enem obdobju. Prodajalec je lahko pred uvedbo MSRP
16 s takSno transakcijo zbral denarna sredstva s prodajo svojih lastnih sredstev. Izboljsal se
je njegov poslovni izid, saj je prodajalec prodajo svojih sredstev pripoznal med prihodke.
Izboljsali so se mu tudi kazalniki zadolZenosti.

Sama transakcija ne bi bila sporna, ¢e prodajalec ne bi istega sredstva vzel nazaj v poslovni
najem. To pomeni, da se je financiranje tega najema po prvotni prodaji vodilo izvenbilan¢no.
Po prelomu tisocletja se je pojavilo ogromno zgodb, s katerimi so prodajalci 0z. najemniki
na takSen nacin prirejali svoje lastne izkaze, direktorji firm pa So izplacevali nagrade iz
naslova fiktivnega dobicka, zaradi Cesar S0 bili nekateri obsojeni na vecletne zaporne kazni
(Van Hampton, 2008).

MSRP 16 tovrstnim transakcijam v tockah 99-102 namenja posebno pozornost. Standard
zahteva, da se pri prodaji osnovnega sredstva vedno preveri, ali prodaja ustreza pogojem iz
MSRP 15 Prihodki iz pogodb s kupci. V nasprotnem primeru se pri raCunovodenju uposteva
standard MSRP 9 Financ¢ni inStrumenti. V' kolikor se ugotovi, da transakcija res ustreza
MSRP 15, se pravico do uporabe sredstva poknjizi po formuli (Ernst & Young, 2018c, str.
106, 107):

Knjigovodska vrednost sredstva . .
( Jig ) x NSV najemnin (1)

PoStena vrednost sredstva
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Ce dogovorjena prodajna vrednost sredstva ni enaka posteni vrednosti oz. vrednost najemnin
ni enaka trzni vrednosti, se razliko do postene oz. trzne vrednosti pripozna kot predplacilo
oz. kot dodatno financiranje. Prodajalec oz. najemnik mora v tem primeru pripoznati lo¢eno
sredstvo 0z. lo¢eno finan¢no obveznost. Iz standarda je mogoce razumeti, da se visjo
prodajno ceno od trzne razume kot dodatno financiranje najemodajalca.

Ob prodaji mora najemnik pripoznati morebitno izgubo oz. dobicek. Ta se izracuna s sledeco
formulo (Ernst & Young, 2018c, str. 106, 107):

Dobitek priprodaji sredstva v , ,
( LAl dhinic) ) X (posStena vrednost sredstva - NSV najemnin)

Postena vrednost sredstva

)

2.8.1 Primer izrauna pravice do uporabe sredstva v primeru, ko prodajna vrednost
sredstva ni enaka njeni posSteni vrednosti

Za izrac¢un PDU ob prodaji in povratnem najemu so potrebni naslednji podatki:

a) nabavna vrednost ob trenutku prodaje, kot jo izkazuje prodajalec: 1.900.000 EUR
b) popravek vrednosti ob trenutku prodaje, kot jo izkazuje prodajalec: 700.000 EUR
c¢) knjigovodska vrednost sredstva (a-b): 1.200.000 EUR

d) prodajna cena sredstva: 2.100.000 EUR

e) postena vrednost sredstva: 1.800.000 EUR

f) znesek najemnine: 140.000 EUR

g) obdobje najema: 18 let

h) obrestna mera oz. diskontna stopnja: 4,5 %

1. Izracun PDU in knjiZenje prodajalca oz. najemnika

Najemnik mora v prvem koraku izraCunati neto sedanjo vrednost celotnih placil in jo
razdeliti na del, ki se nanasa na dodatno financiranje in na del, ki se nanasa na neto sedanjo
vrednost sredstva (po posSteni vrednosti).

Neto sedanja vrednost vseh placil znasa 1.702.399 EUR (140.000 EUR za obdobje 18 let po
4,5 % diskontni stopnji), od ¢esar 300.000 EUR razumemo kot dodatno financiranje
najemodajalca, saj je prodajna cena sredstva za 300.000 EUR visja kot njena poStena
vrednost, ki bi jo prodajalec sicer dobil na trgu). Neto sedanja vrednost placil, ki se nanasa
na najem sredstva zna$a tako 1.402.399 EUR. Z uporabo formule (1), obravnavano v tocki
2.8, lahko dolo¢imo PDU:

(1.900.000 —700.000
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V naslednjem koraku mora najemnik s formulo (2) izracunati Se pripoznane prihodke ob

prodaji.

(1.800.000 —1.200.000

1.800.000

) % (1.800.000 — 1.402.399) = 132.534

Nepripoznani del v visini 467.466 EUR (1.402.399 — 934.933) je poracunan S pravico do
uporabe sredstva, saj jo v tej vrednosti znizuje. Najemnik lahko transakcijo prodaje S
povratnim najemom v skladu z MSRP 16 poknjizi tako:

Tabela 2: Knjizenje prodajalca oz. najemnika, ko prodajna vrednost sredstva ni enaka

njeni posteni vrednosti

Naziv konta Konto V breme V dobro

Denar 11 2.100.000

Pravica do uporabe sredstva 040 934.933

Nabavna vrednost OS 040 1.900.000

Popravek vrednosti OS 050 700.000

Finan¢na obveznost za najem?® 975 1.402.399

Financ¢na obveznost za dodatno financiranje 975 300.000

Pripoznani prihodki ob prodaji 769 132.534
Skupaj 3.734.933  3.734.933

Vir: lastno delo.

2. Knjizenje kupca oz. najemodajalca

Na strani najemodajalca se knjizenje ne spremeni. Transakcija se poknjiZi kot klasi¢en nakup
osnovnega sredstva. Na podlagi podatkov iz Tabele 1 se poslovni dohodek lahko poknjizi

tako:

Tabela 3: Knjizenje kupca oz. najemodajalca, ko prodajna vrednost sredstva ni enaka

njeni posteni vrednosti

Naziv konta Konto V breme  V dobro

Nabavna vrednost OS 040 1.800.000

Financ¢no sredstvo 17 300.000

Denar 11 2.100.000
Skupaj 2.100.000 2.100.000

Vir: lastno delo.

Pri transakcijah prodaja in povratni najem se kot izjemo lahko upoSteva najeme, krajSe od

12 mesecev ter sredstva, katerih nabavna vrednost je nizke vrednosti.

8 Finanéna obveznost za najem in dodatno financiranje je prikazano po neto principu knjiZenja. Prodajalec se lahko sam
odlo¢i, ali bi v svojih evidencah raje knjizil po bruto principu, s ¢imer bi lo¢il glavnico od obresti. Izbira nacina knjizenja

nima vpliva na izkaze.
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2.8.2  Primer izrauna pravice do uporabe sredstva v primeru, Ko je prodajna vrednost
sredstva enaka njeni posteni vrednosti

Za lazjo primerjavo SO uporabljeni identi¢ni podatki, kot v predhodni tocki, pri cemer je
postena vrednost sredstva enaka njeni prodajni vrednosti. Postopek izracunavanja je isti.

Tabela 4: Knjizenje kupca 0z. najemodajalca, ko je prodajna vrednost sredstva enaka njeni
posteni vrednosti

Naziv konta Konto V breme V dobro

Nabavna vrednost OS 040 1.800.000

Financ¢no sredstvo 17 0

Denar 11 1.800.000
Skupaj 1.800.000 1.800.000

Vir: lastno delo.

Tabela 5: Knjizenje prodajalca oz. najemnika, ko je prodajna vrednost sredstva enaka

njeni posteni vrednosti

Naziv konta Konto V breme V dobro

Denar 11 1.800.000

Pravica do uporabe sredstva 040 1.134.933

Nabavna vrednost (prodanega) OS 040 1.900.000

Popravek vrednosti (prodanega) OS 050 700.000

Financna obveznost iz najema 975 1.702.399

Financ¢na obveznost za dodatno financiranje 975

Pripoznani prihodki ob prodaji 769 32.534
Skupaj 3.634.933 3.634.933

Vir: lastno delo.

2.9 Podnajemi

Podnajem je transakcija, pri Kateri je najeto sredstvo ponovno dano v najem v tretji osebi,
pri ¢emer je najem med prvotnim najemnikom in najemodajalcem Se vedno v veljavnem
pogodbenem razmerju. Ena stranka se tako hkrati obnasa kot najemnik in najemodajalec.
Prvotni najem ima pogosto naziv glavnega najema, prvotni najemnik pa naziv posrednega
najemodajalca 0z. podnajemodajalca. Konéni najemnik se v tovrstni situaciji obravnava kot
podnajemnik (Ernst & Young, 2018c, str. 98).

Racunovodska obravnava podnajema je odvisna od ocene, ali doticno pogodbeno razmerje
predstavlja poslovni ali finan¢ni najem.
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Slika 8: Racunovodenje posrednega najemodajalca po vrsti podnajema

Wrsta podnajema Madin raéunovodenja posrednega najemoda)alca

- Odpravi se pravica do uporabe sredstwa in pripozna terjatev oz. nalofbo v podnajem
Finanéni najem - Morebitno razliko med pravico do uporabe ter nalofbo v podnajem se pripozna v izkaz poslovnega izida
- Finantna obveznost do prvotnega najemodajalea ni spremen)ena oz. ta ostane ista

o - Pripoina se strotke amortizacije ter strotke obresti za prejeti najem
Poslovni najem ) i . A
- Pripozna se prihodke iz naslova podnajema

Vir: lastno delo.

V primeru finan¢nega najema podnajemnik po vsebini transakcije financira najem vmesnega
najemodajalca. Ta si mora v tovrstni transakciji v poslovnem izidu pripoznati dobicek, v
kolikor je sklenil podnajemno pogodbo pod zanj bolj ugodnimi pogoji (kot jih ima sam v
svoji najemni pogodbi) oz. izgubo, v kolikor sklene podnajemno pogodbo pod slabsimi
pogoji (kot jih ima sam v svoji podjemni pogodbi). Prihodki in odhodki/stroski posrednega
najemnika v primeru finan¢nega podnajema niso podvojeni. Povedano poenostavljeno,
posredni najemnik si v svojih knjigah pripozna le marzo, ki jo s tovrstno transakcijo ustvari.

Poslovni podnajem se knjizi kot najem v skladu z MSRP 16, saj posredni najemodajalec
pripozna stroSke amortizacije in obresti zaradi prejetega najema ter prihodke zaradi danega
sredstva v podnajem. V kolikor so prihodki iz podnajema nizji od pri¢akovanega se mora
pravico do uporabe sredstva oslabiti v okviru MRS 36 Oslabitev sredstev.

Podnajemnik knjiZi najem kot katerikoli drugi v skladu z MSRP 16, kar je predstavljeno v
nadaljevanju.

2.10  Oslabitev pravice do uporabe sredstva

Pred uveljavitvijo MSRP 16 se je pri oceni slabitve sredstev uporabljal Mednarodni
ra¢unovodski standard 36 — Oslabitev sredstev, za tista sredstva, ki so bila kapitalizirana,
torej za finan¢ne najeme. V primeru poslovnih najemov, za katere je najemnik pripoznal
stroske najema v izkaz poslovnega izida kot strosek najema, pa je najemnik moral upostevati
MRS 37 Rezervacije, pogojne obveznosti in pogojna sredstva.

Pogojne obveznosti niso obveznosti v sklopu izkaza finan¢nega polozaja. Standard MRS 37
jih v tocki 13 b opredeli kot:

a) mozne obveze, saj bo Sele treba potrditi, ali ima podjetje sedanjo obvezo, ki bo povzrocila
odtok dejavnikov, ki omogocajo gospodarske koristi, bodisi

b) sedanje obveze, ki ne zadoscajo sodilu za pripoznavanje po standardu MSR 37 (ker bodisi
ni verjetno, da bo pri njihovi poravnavi potreben odtok dejavnikov, ki omogocajo
gospodarske koristi, bodisi ni mogoce dovolj zanesljivo oceniti njihovega zneska).
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Po prehodu na MSRP 16 pa skoraj vsi najemi postanejo del pravice do uporabe sredstev, za
katere se morebitne slabitve ugotavlja v skladu z MRS 36 Oslabitev sredstev. Najemi, ki so
bili predhodno opredeljeni kot poslovni najemi bodo tako po prehodu na MSRP 16 predmet
(morebitnih) slabitev.

Slabitve sredstev se v skladu z MRS 36 opravlja takrat, ko obstajajo indikatorji za slabitev.
Je obvezna in jo je treba preverjati, ne glede na izbrani model vrednotenja sredstev (Zadel,
2011). MRS 36 se ne uporablja za naloZzbene nepremiénine, merjene po posteni vrednosti
(za te se uporablja standard MRS 40 Nalozbene nepremicnine).

Bolj kot na posamezno sredstvo (bodisi osnovno sredstvo bodisi pravico do uporabe
sredstva) je pri slabitvi sredstev poudarek na skupini sredstev, ki tvorijo denar ustvarjajoco
enoto (angl. cash generating unit oz. CGU). Slabitev sredstev je mozna samo v primeru, ko
jim lahko dolo¢imo neposredno pripisljive denarne tokove. Le v redkih primerih lahko
posamezno sredstvo samostojno in neodvisno od ostalih osnovnih sredstev ustvarja
produkte, katerih prihodke od prodaje je mogoce pripisati le njemu (Bajuk Music¢, 2019a,
str. 24).

Kot denar ustvarjajo¢o enoto zato obifajno razumemo skupek vecih sredstev, denimo
celotno proizvodno halo. Gospodarska druzba v primeru presojanja in izracuna oslabitve
uposteva vsa sredstva, ki tvorijo denar ustvarjajoco enoto, ne glede na to, ali so v njegovi
lasti oz. jih le najema.

V kolikor najemnik uporablja model nabavne vrednosti je izgube v skladu z Enotnim
odhodki v zvezi z neopredmetenimi sredstvi, opredmetenimi osnovnimi sredstvi in
nalozbenimi nepremi¢ninami (pri ¢emer se opravi korekcijo na knjigovodski vrednosti
pravice do uporabe sredstva) (Zveza ra¢unovodij, finan¢nikov in revizorjev Slovenije, 2016,
str. 40-76).

Pri oslabitvi pravice do uporabe sredstva najemnik naceloma ignorira njeno finan¢no
obveznost. Najemnik opravlja slabitev na knjigovodski vrednosti pravice do uporabe
sredstva (Ernst & Young, 2018b, str. 6). Ne glede na to mora najemnik presoditi, ali bi v
primeru prenehanja uporabe ali poskodbe tak$no sredstvo prenehal najemati brez finan¢nih
posledic. Prekinitev najema bi tako pomenila, da bi se znizala tudi preostala finan¢na
obveznost za najem (KPMG LLP, 2019, str. 3). Pomembno je poudariti, da je visina
oslabitve odvisna od tega, na kakSen nacin je doloena ocena nadomestljive vrednosti
(sredstvo mora biti oslabljeno, ¢e knjigovodska vrednost presega nadomestljivo vrednost).

Nadomestljiva vrednost je lahko ocenjena po (Bajuk Musi¢, 2019a, str. 22-23):

a) posteni vrednosti sredstva zmanjsani za stroske prodaje oz. odtujitve
b) vrednosti sredstva pri uporabi
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najpomembnejSa razlika pa je v oceni, ali se sredstvo uporablja Se naprej b) oz. ali je
primerno za prodajo a).

Pri obravnavi oslabitev sredstev je zelo pomembna konsistentnost. Z najpogostej$im
modelom izracuna oslabitve sredstev, tj. modelom diskontiranih denarnih tokov (angl.
discounted cash flow model oz. DCF model) se dolo¢i prosti denarni tok podjetja v
posameznem letu oz. v neskonc¢nost, kar je relativno podobno EBITDA (Beers, 2019). V
primeru, da se je oslabitev sredstev v preteklosti obravnavala v skladu z racunovodenjem
stroskov najemov po MRS 17, mora tak§na metodologija ostati tudi pri izratunu oslabitve
sredstva po implementaciji MSRP 16. Po uvedbi MSRP 16 se namre¢ poslovni najemi ne
obravnavajo kot del denarnih tokov iz poslovanja temvec¢ kot del denarnih tokov iz
financiranja. Ti pa obi¢ajno v DFC analizi niso upoS$tevani.

Ob prehodu na MSRP 16 je smiselno, da najemnik presodi, ali mora zaradi morebitne
oslabitve pravice do uporabe sredstev kapital dodatno prilagoditi.

2.11  Primer slabitve pravice do uporabe sredstva — DCF metoda preizkusa viSine
oslabitve

V Sliki 10 je predstavljen primer izracuna visine oslabitve skupine sredstev oz. denar
ustvarjajoCe enote. Pred uvedbo MSRP 16 so bili stroski poslovnega najema zajeti v
EBITDA, zato je bil prosti denarni tok nizji — v naS§em konkretnem primeru 90 enot v prvem
letu.

Slika 9: Primer izracuna oslabitve sredstev pred uvedbo MSRP 16

leto 1 leto 2 leto 3 letod leto 5

Prihodek 1.000 1.020 1.040 1.061 1.082
EBITDA brez upottevanija stofkov poslovnega najema 120 122 125 127 130
Strofki poslovnega najema -30 -30 -30 -30 -30
EBITDA 90 92 95 97 100
Amortizacija -64 -64 -64 -64 -64
EBIT 26 28 31 33 36
Diskontna stopnja 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Prosti denarni tok 90 92 95 97 100
Diskentirana vrednost prostih denarnih tokow 88 88 83 88 88
Neto sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov 440

Nadomestljiva vrednost (ob uporaki sredstva) 440

Knjigovodstva vrednost sredstev (denar ustvarjajofe enote) 430

PreseZek nadomestljive vrednosti nad knjigovodsko vrednostjo sredstev: 10

Pri temer je izkaz finanfnega poloZaja denar ustvarjajofe enote:

Osnovna sredstva 430 Kapital 430
Pravica do uporabe sredstva 0 Finanfna obveznost PDU 0
Skupaj 430 430

Prirejeno po Ernst & Young (2018b, str. 10).
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Po uvedbi MSRP 16 se mora zaradi zagotavljanja konsistentnosti izracun prilagoditi.
EBITDA je zaradi nacina knjizenja visji, saj v svojih postavkah ne zajema stroska poslovnih
najemov. Ti stroski so po implementaciji MSRP 16 predstavljeni kot stroSek amortizacije
(deloma tudi kot strosek obresti). V konkretnem primeru, ki se po vsebini v primerjavi s
prejsnjo sliko ni spremenil, prosti denarni tok v prvem letu znasa 120 enot. Poleg tega pa so
se povecale tudi financne obveznosti pravice do uporabe sredstva, kar je pri nadomestljivi
vrednosti potrebno upostevati.

Visina oslabitve je rahlo drugacna, saj stroSek na ravni EBITDA ni enak. V primeru, Ki je
prikazan v Sliki 10, predstavlja strosek v EBITDA predstavlja prejet racun, v Sliki pa
amortizacijo in razliko med knjigovodsko vrednostjo pravice do uporabe sredstva ter njeno
finan¢no obveznostjo. Ne glede na to med rezultatoma (tudi v drugih primerih izracunavanja
oslabitve) ne bi smelo biti velikih razlik.

Slika 10: Primer izracuna oslabitve sredstev po uvedbi MSRP 16

leto 1 leto 2 leto 3 leto 4 leto 5
Prihodek 1.000 1.020 1.040 1.061 1.082
EBITDA brez upoitevanija stoskov poslovnega najema 120 122 125 127 130
Strogki poslovnega najema 0 0 0 0 0
EBITDA 120 122 125 127 130
Amortizacija -64 -64 -64 -64 -64
Dodana amortizacija zaradi MSRP 16 efekta -27 -27 -27 -27 -27
EBIT 29 21 34 36 39
Diskontna stopnja 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Prosti denarni tok 120 122 125 127 130
Diskontirana vrednost prostih denarnih tokov 117 117 116 115 115
Neto sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov 580

Fin. S finanéno
Brez finantne obveznosti obveznostjo

obveznosti FDU PDU PDU
Nadomestljiva vrednost {ob uporabi sredstva) 580 -128 451
Knjigovodstva vrednost sredstev {denar ustvarjajoce enote} 558 -128 430
Presefek nadomestljive vrednosti nad knjigovodsko vrednostjo sredstev 21 pal
Pri £emer neto knjigovodska vrednost predstavlja:
Osnovna sredstva 430 Kapital 430
Pravica do uporabe sredstva 128 Finanéna obveznost PDU 128
Skupaj 558 558

Prirejeno po Ernst & Young (2018b, str. 11).

2.12  Tecajne razlike

Denimo, da ima najemnik dologen strosek najema v valuti, ki ni njegova funkcijska valuta®.
V trenutku, ko je sredstvo, ki je predmet najema, na voljo na razpolago se visino pravice do
uporabe sredstva ter njeno finan¢no obveznost izracuna po menjalnem tecaju tistega dne.

® Funkcijska valuta je tista valuta, v kateri podjetje praviloma ustvarja in tro$i denar. Funkcijska valuta je
praviloma tista valuta, ki se uporablja v izvirnem gospodarskem okolju, v katerem podjetje deluje (MRS 21.9).
Obstaja tudi predstavitvena valuta — to je tista valuta, v kateri podjetje predstavlja svoje finan¢ne izkaze.
Funkcijska in predstavitvena valuta nista nujni isti.

26



Pravica do uporabe sredstva se v naslednjih mesecih in letih amortizira na isti nacin, kot se
za ostala osnovna sredstva. Pravica do uporabe sredstva je predmet oslabitve v skladu z
MRS 36 Oslabitev sredstev, tocka 25, takrat ko nastane razlika med:

- nabavno vrednostjo sredstva izraCunani po menjalnem tecaju, ki je veljal na dan nakupa
in

- vrednostjo osnovnega sredstva na dan preseka bilance stanja (torej na dan, ko se ocenjuje
nadomestljiva vrednost.

V kolikor je nadomestljiva vrednost pravice do uporabe sredstva nizja kot njena
knjigovodska vrednost, se razliko pripozna v izkaz poslovnega izida med poslovnimi
odhodki iz prevrednotenja. Prevrednotovalni poslovni prihodki in odhodki so sicer odvisni
tudi od nacina vrednotenja sredstev, bodisi po nabavni ali poSteni vrednosti (ve¢ o tem v
poglavju 2.7 Oslabitev pravice do uporabe sredstva).

Finan¢na obveznost za najem se ovrednoti na vsak datum preseka izkaza finan¢nega
polozaja po menjalnem tecaju, ki je na tisti dan veljaven. »Tecajne razlike, ki se pojavljajo
pri poravnavanju denarnih postavk ali pri prevedbi denarnih postavk po tecajih, drugacnih
od tistih, po katerih so bile prevedene ob zacetnem pripoznanju v obdobju ali v prejSnjih
racunovodskih izkazih, je treba pripoznati v poslovnem izidu v obdobju, v katerem se
pojavijo« (MRS 17.28).

Po vsebini to pomeni, da se pravica do uporabe sredstva lahko le oslabi, pri ¢emer je efekt
pripoznan kot odhodek iz prevrednotenja sredstev. Po drugi strani pa nastane tecajna razlika
vsakokrat, ko se prevrednoti financno obveznost pravice do uporabe sredstva. Poslovni izid
najemnika lahko tako skozi obdobja pomembno niha zaradi vpliva teCajnih razlik iz
vsakokratnega prevrednotenja finan¢nih obveznosti.

Povedano poenostavljeno - pravica do uporabe sredstva ostane v izkazih »zamrznjena« po
te¢aju, ki je veljal na datum osnovnega pripoznanja sredstva, obveznost do pravice do
uporabe sredstva pa je predmet teajnih razlik ob vsakokratnem zaklju¢ku obdobja (Uunk,
2018).

Obveznosti v drugi valuti imajo lahko pomemben vpliv pri dolo¢anju diskontne stopnje pri
izracunu visine pravice do uporabe sredstva. Najemnik mora oceniti, ali je diskontna stopnja
za pogodbene obveznosti v tuji valuti lahko ista kot tista, ki jo uporablja za pogodbe v
funkcijski valuti. Obrestne mere (ki na dolgi rok odrazajo tudi inflacijo) se namred
razlikujejo tudi po valutah (Investopedia LLP, 2019a).

2.13  Konsolidacija

Z uvedbo MSRP 16 so nastale tezave pri izlo¢anju medsebojnih transakcij med druzbami,
ki so del iste skupine. Pred implementacijo standarda so najemodajalci in najemniki poslovni
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najem knjizile med prihodke in stroske v skladu z MRS 17. Tako so bili stroski na strani
najemnika in prihodki na strani najemodajalca enaki v primeru poslovnega najema, s ¢imer
je bilo izlo¢anje medsebojnih prometov enostavno.

Postopek konsolidacije je postal kompleksnejsi, saj se izenacuje postopek knjizenja v
primeru finan¢nega in poslovnega najema. Po uvedbi MSRP 16 se vse najeme (z dolocenimi
izjemami opisanimi v poglavju 2.4) kapitalizira.

Po uvedbi MSRP 16 se racunovodenje na strani najemodajalca ne spremeni. V svojih izkazih
Se vedno izkazuje sredstvo v izkazu finan¢nega polozaja in amortizacijo v izkazu poslovnega
izida. S tem, ko da sredstvo v najem, si najemodajalec knjizi prihodke. Najemnik na drugi
strani ne prikazuje ve¢ samo stroSke za najem sredstva, ampak v izkaz finan¢nega polozaja
knjizi pravico do uporabo sredstva ter njeno finan¢no obveznost. V izkaz poslovnega izida
knjizi stroSek amortizacije in strosek obresti, ki pa v posameznem letu niso enaki prihodkom
najemodajalca.

Slika 11: Ena pogodba o najemu - dve racunovodski obravnavi

Najemodajalec Najemnik

Sredstvo, ki je predmet najema Pogodba o najemu
- Osnovno sredstvo P <" ||Stro3ki za najem sredstva
m Amortizacija - Enostavno izloanje
05: Pogodba o najemu 1

Prihodki iz sredstva, danega v najem

Sredstvo, ki je predmet najema Pogodba o najemu
o Sredstvo Pravica do uporabe sredstva
o Amortizacija FinanZna obveznost za najem
é Pogodba o najemu Amortizacija

Prihodki iz sredstva, danega v najem Strogki obresti

Zahtevno izlofanje

Vir: lastno delo.

Pri postopku konsolidacije se torej pojavi razlika pri izloanju medsebojnih transakcij na
nivoju posameznega letal®. Radunovodja se mora tako v postopku konsolidacije odlogiti, na
kaksSen nacin bo to razliko konsolidiral, saj standard MSRP 10 Konsolidirani racunovodski
izkazi konkretnih navodil ne poda. V kolikor ta razlika ni pomembna z vidika konsolidiranih
racunovodskih izkazih je za raCunovodjo morda smiselno, da jo ignorira oz. da konsolidira
izkaze po predhodnem postopku, torej v skladu s knjizenjem po MRS 17, s tem da enostavno
1zlo¢1 stroske najemnika v isti viSini, kot so izloceni prihodki najemodajalca.

10 Razlika med prihodki najemodajalca in najemnika se pojavi v vsakem letu znotraj dobe najema. Ne glede na
to razlike med celotnimi prihodki najemodajalca in celotnimi stroski (amortizacija in stroski obresti) najemnika
v celotnem obdobju najema ni. Ta efekt je posledica diskontiranja finan¢nih obveznosti in pripoznanja stroska
obresti, ki je v prvih letih najema sorazmerno visok, v nadaljnjih letih pa sorazmerno nizek.
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2.14  Primerjava MRS 17 in MSRP 16 na preprostem primeru

MRS 17 ne razlikuje med poslovnim najemom ter med pogodbo 0 najemu storitev, saj je
najemnik oba tipa pogodb poknjizil v izkaz poslovnega izida kot stroSek. MSRP 16 od
najemnika zahteva, da opredeli, ali pogodba vsebuje sestavine najema sredstva, pri cemer je
pomembno dejstvo, ali ima najemnik sredstva vse pomembne gospodarske koristi in z njim
povezana tveganja (E-ra¢unovodstvo, 2009).

Prakti¢ni primer

Za lazjo primerjavo navajam dva primera najema skladi$¢nih prostorov, in sicer:
Opcija A:

Pogodba je sklenjena med najemodajalcem in najemnikom za najem XY kvadratnih metrov
skladis¢nih prostorov, pri ¢emer je od najemodajalca odvisno, kateri prostor znotraj
skladis¢a bo v dolocenem trenutku na voljo najemniku. To je odvisno od najemnikovih
zmoznosti 0z. od razpolozljivosti v skladiscu v tistem trenutku.

Opcija B:

Pogodba je sklenjena med najemodajalcem in najemnikom za najem skladis§¢nega prostora
S§t. 17, ki obsega XY kvadratnih metrov. Ta prostor je dodeljen izklju¢no najemniku in
nobena pogodbena stranka nima izkljucne pravice menjati poslovni prostor.

Obe pogodbi sta si zelo podobni, saj omogocata najemniku skladi§¢ni prostor za isto stevilo
kvadratnih metrov. Z upoStevanjem MRS 17 bi najemnik prejete ratune po obeh pogodbah
poknjizil v izkaz poslovnega izida kot stroSek. Z uvedbo MSRP 16 pa mora najemnik
presoditi, ali katera izmed opcij ustreza definiciji pravice do uporabe sredstva. 1z opcije B je
moc¢ razbrati, da se kontrola nad XY kvadratnimi metri prenese na najemnika, saj lahko ta z
najetim prostorom prosto razpolaga. Sredstvo v najemu je mogoce natancno identificirati.
Trdili bi lahko, da ima najemnik vse bistvene pravice v primeru tega najema kot v primeru,
¢e bi ta isti skladiS¢ni prostor kupil.

Najemnik mora v primeru opcije B skladiS¢ni prostor prikazati med pravico do uporabe
najema, pogodbene obrestne mere ter od pogodbene vrednosti za sestavino najema.
Najemnik mora iz pogodbe loc€iti pogodbeno vrednostjo za najem od drugih storitev, kot so
vzdrzevanje, ogrevanje, stroski dela, elektrike ipd. Razumevanje sestavnih delov pogodbe je
bistvenega pomena.
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3 OSNOVNI PARAMETRI ZA 1ZRACUN VISINE PRAVICE DO
UPORABE SREDSTEV

V nadaljevanju bom posamezno predstavil tri parametre, ki jih je potrebno izlusciti oz.
dolociti iz pogodbenega razmerja, saj se na podlagi teh parametrov opravlja izracun
finan¢nih obveznosti ter visine pravice do uporabe sredstva. Ti parametri so:

a) doba najema,
b) pogodbena obveznost za del pogodbe, ki predstavlja vrednost najema sredstva ter
c¢) diskontna stopnja (obrestna mera).

Za vse posamezne parametre bom predstavil dileme, ki se najemniku porajajo ob branju
pogodb in tezave ob interpretaciji le-teh v skladu z MSRP 16.

3.1 Doba najema

Vsakemu najemu opredeljivega sredstva se mora dolociti pogodbeno obdobje. Standard
MSRP 16 v to¢kah B34-41 opredeljuje obdobje najema, Ki je sestavljeno iz:

a) nepreklicnega obdobja,

b) obdobja, ki predstavlja moznost podaljsanja pogodbe, v kolikor obstaja velika verjetnost,
da bo najemnik to moznost izkoristil in

c) obdobja, ki predstavlja moznost preklica pogodbe, v kolikor obstaja velika verjetnost, da
bo najemnik to moznost izkoristil.

Slika 12: Graficna uprizoritev obdobja najema

OBDOBIE NAJEMA

Nepreklicno obdobje Obdobje podaljSanja najema, za katero se Obdobje skrajsanja najema, za katero se ocenjuje,
ocenjuje, da bo izvrieno s strani najemnika da ne bo izvrieno s strani najemodajalca

Prirejeno po MNP llp (2017, str. 16).

Pri oceni verjetnosti podaljSanja ali prekinitve pogodbe mora najemnik upostevati pretekle
izkusnje ter vse trenutne ter bodoce okolis¢ine, ki vplivajo na ekonomsko spodbudo
podaljSanja oz. prekinitve.

V sekciji B34 je navedeno, da se v obdobja, ki predstavljajo moZnost podaljSanja oz.
prekinitve, uposteva le tisti del pogodbe, ki je pravno izvrsljiv samo na podlagi volje
najemnika (pri podaljSanju) oz. volje najemodajalca (pri skrajSanju pogodbe). Pravica
najemnika do podaljSanja mora biti izvr$ljiva. TakSna postane samo v primeru, ko ima
najemnik pravico do podaljSanja brez soglasja najemodajalca (Bajuk Music, 2018, str. 38).

V praksi se pojavi tezava pri dolocanju dobe najema v primeru, ko je pogodba o najemu
sklenjena za krajSe obdobje (npr. za obdobje 12 mesecev). TakSna pogodba se lahko
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podaljSuje iz leta v leto ob soglasju tako najemodajalca kot najemnika. V kolikor strogo
sledimo standardu, taksne pogodbe niti ne bi potrebovali kapitalizirati oz. jo uvrstiti med
pravico do uporabe sredstva, saj bi jo uvrstili med izjeme, tj. med kratkoro¢ne najeme. Le-ti
so knjizeni po istem principu kot predhodno upostevajo¢ MRS 17.

Po mnenju revizijske druzbe Ernst & Young mora najemnik upostevati vse okolis¢ine, tudi
to, da je verjetnost, da bo pogodba podaljsana ob soglasju tako najemodajalca kot najemnika,
velika (Ernst & Young, 2018, str. 43).

Naslednja dilema, ki se pojavi v praksi je ta, da ima najemnik sklenjeno pogodbo o najemu,
ki ima fiksno dolo¢eno dobo trajanja, brez moznosti podaljsanja. Tekom trajanja tega najema
najemnik in najemodajalec skleneta novo pogodbo o najemu, ki se zacne s trenutkom, ko se
trenutna pogodba konca. Glede na vse okolis¢ine mora najemnik presoditi, ¢e tovrstna
transakcija po vsebini predstavlja podaljSanje trenutne pogodbe, za katero je potrebno
opraviti ponovno vrednotenje tekoce pravice do uporabe sredstva ali ta transakcija
predstavlja novo pogodbo, za katero ni potrebno ponovno vrednotenje. V primeru nove
pogodbe bi najemnik pripoznal novo pravico do uporabe sredstva (BDO IFR Advisory
Limited, 2018, str. 42). Ta dilema je podobna, kot je opisana v predhodnem odstavku.

Mogoce je sklepati, da vsebina in namen standarda prevladata nad tem, da standard opisuje
obdobje najema kot tisto obdobje, za katero ima najemnik pravico podaljSanja brez soglasja
najemodajalca. V kolikor bi najemnik strogo sledil standardu, bi lahko prislo do zlorab v
smislu prilagajanja pogodb, ki bi jih preprosto opredelili za obdobje, krajse od 12 mesecev.
S tem bi se najemnik izognil MSRP 16 in namen tega standarda ne bi bil dosezen

Prakti¢na tezava se pojavi tudi v primeru, ko je pogodba o najemu sredstva sklenjena za
nedolo¢en Cas. Najemnik mora ob tem presoditi, za kakSno obdobje bo taksno pogodbo
kapitaliziral. Glede na to, da ima ocena dobe najema pomembno vlogo pri izraGunu visine
pravice do uporabe sredstva, bo moral najemnik ob vsakem preseku izkaza finanénega
polozaja 0z. najmanj enkrat letno pred izdajo letnega porocila opravljati ponovno
vrednotenje. Podatki o ocenah dobe najema so za bralca izkazov pomembni. Najemnik bo
moral tak$ne informacije v svojem letnem porocilu dodatno razkriti.

Vse najvecje revizijske druzbe problematiko dolo¢anja dobe trajanja najema opisujejo zelo
mehko in ne podajo konkretnih smernic. Zagovarjajo staliSce, da mora najemnik navkljub
pogodbenim doloc¢ilom v obzir vzeti svoje pretekle izkusnje ter bodoca predvidevanja. Na
strani najemnika je, da ubere princip, ki se mu zdi najbolj primeren v njegovih okoli§¢inah.

Dilema je kljub navedenemu $e bolj kompleksna. Smiselno je, da se pri izracunu pravice do
uporabe sredstva pogodbo o najemu proizvodnih prostorov za nedolo¢en ¢as obravnava
drugace kot pogodbo o najemu pomoznih skladi§¢nih prostorov ali pomoznih pisarniskih
prostorov. Prihodnost podjetja oz. nadaljnje poslovanje je namre¢ precej bolj odvisno od
proizvodnih zmoznosti kot pomoznih skladis¢nih prostorov. Z vidika bralca letnih izkazov
bi bilo tako bolj posteno, da podjetje 0z. najemnik pri vsebinsko bolj pomembnih najemih v
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izracun pravice do uporabe sredstva ter njene finan¢ne obveznosti uposteva daljSe obdobje
najemov.

3.2 Posamezna pogodbena obveznost za sestavino najema

Najemnik mora iz najemne pogodbe lociti sestavino oz. komponento najema od ostalih
pogodbenih sestavin. Ob tem mora lo€iti vse posamezne najeme sredstev znotraj pogodbe.
Standard MSRP 16 podaja podrobnejsa pojasnila v sekciji B32-B33. Posamezni najem
znotraj ene pogodbe razumemo takrat, ko sta izpolnjena oba od naslednjih pogojev:

a) Najemnik lahko posamezno sredstvo uporablja samostojno ali z drugimi sredstvi, s
katerimi najemnik Ze razpolaga (ta sredstva najemnik najema lo¢eno od doti¢ne pogodbe,
z istim ali drugim dobaviteljem oz. ima ta sredstva preko druge pogodbe, npr. nakupne
pogodbe).

b) Sredstvo v najemu ni neposredno povezano z ostalimi sredstvi, ki so predmet iste najemne
pogodbe. To pomeni, da bi najemnik lahko sredstvo najemal lo¢eno od ostalih sredstev,
pri tem pa ne bi vplival na pravico do uporabe teh sredstev.

V sekciji B33 standard pojasnjuje, da mora najemnik lociti tisti del pogodbe, ki ne
predstavlja prenosa pravice do uporabe sredstva najemniku. Najemodajalec lahko v pogodbi
opredeli ve¢ vrst storitev, npr. administrativne storitve, vzdrzevanje, garancijo ipd. Ta del
pogodbe mora biti pripoznan v skladu z ostalimi relevantnimi standardi.

Posamezne pogodbene obveznosti mora najemnik razdeliti smiselno glede na vsebino
pogodbe. V kolikor iz pogodbe ni mogoce lociti stroSkov za posamezni najem 0d stroskov
ostalih storitev, mora najemnik vi§ino posameznih stroskov (za najem in ostale storitve)
dolociti sam. Pri tem mora predvideti vrednost posameznih storitev, kakor da bi jih pridobil
lo¢eno na podlagi dosegljivih javnih informacij.

Najemnik ima moznost, da iz prakti¢nih razlogov, ko npr. pogodbene cene ni mogoce
razdeliti med najemni del od ostalih pogodbenih storitev oz. ko to pomeni prevlado stroskov
nad koristmi, uporabi 15. ¢len standarda, ki najemniku dovoljuje, da najemne ter ostale dele
pogodbe razume kot celoto. Tako stroSke ne potrebuje loCiti na posamezne pogodbene
obveznosti in jih enostavno kapitalizira v celoti.

V interesu najemnika je, da posamezne pogodbene zaveze loc¢uje, saj tako kapitalizira le del
pogodbe. Izracun finan¢nih obveznosti za pravico do uporabe sredstva je tako niZji, s tem pa
tudi boljsa struktura zadolzenosti druzbe glede na kapital oz. bilan¢no vsoto. Slika 14
prikazuje, na kaksen nacin se dolo¢i vrednost najema iz pogodbe ter katero vrednost se mora
upostevati v izracun PDU.
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Slika 13: Graficna uprizoritev dolocanja vrednosti posamezne pogodbene sestavine ter

Razvidno iz pogodbe

upostevanje le-te v izracun pravice do uporabe sredstva

POGODBENA VREDNOST za najem vec sredstev,
skupaj z administrativnimi strogki in

vzdrievanjem
Doloéeno s strani najemnika (s svojo lastno analizo)
Vrednost najema sredstva 1 Vrednost najema sredstva 2

Vrednost Vrednost
Vrednost e A Vrednost Vrednost S G Vrednost
i administrativnih i ; ! administrativnih i :

najema i vzdrievanja najema I vzdrievanja
stroskov stroskov

Se uposteva v
izracun pravice do
uporabe sredstva

Se ne upoiteva v izraéun pravice do
uporabe sredstva (razen v primeru,
ko teh stroskov iz pogodbe ni
mogoce definirati)

Se uposteva v
izracun pravice do
uporabe sredstva

Se ne upoiteva v izraun pravice do
uporabe sredstva (razen v primeru,
ko teh stroskov iz pogodbe ni
mogoce definirati)

Vir: lastno delo.

V praksi je interes najemnika, da lo¢uje posamezne pogodbene zaveze oz. vsem pogodbenim
zavezam dolo¢i vrednosti. Pogosto je iz pogodb to nemogoce razbrati, v nekaterih primerih
pa je tezko najti javno dostopne informacije, na podlagi katerih bi lahko naredil kvalitetno
oceno. Analize javno dostopnih informacij so lahko zelo obsezne, v¢asih so tudi zelo drage.
Smiselno je, da najemnik predhodno naredi oceno, ali se mu splaca vlagati sredstva in napore
v analize oz. da oceni, ali koristi prevladajo nad stroski tega postopka. Ob vsaki spremembi
pogodbe 0z. ob vsakem ponovnem vrednotenju pogodbe mora najemnik namre¢ ponovno
oceniti posamezne stroske pogodbenih obveznosti. To pomeni, da bi moral svoje analize
javno dostopnih informacij vedno znova posodabljati.

Variabilna placila, ki so odvisna od indeksov, so upostevana v izraun pravice do uporabe
sredstva ter njene finan¢ne obveznosti. V kolikor se placila spremenijo zaradi spremembe
indeksa, mora najemnik temu primerno prilagoditi finanéno obveznost oz. pravico do
uporabe sredstva, pri ¢emer ne spreminja prvotne diskontne stopnje. Kako pogosto je
potrebno opravljati ponovno vrednotenje pravice do uporabe sredstva, je prepuséeno
najemniku. Variabilni del stroSka, ki ni bil vklju¢en v izracun pravice do uporabe sredstev,
mora biti pripoznan v izkazu poslovnega izida (International Accounting Standard Board,
2016, str 14).
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3.3 Diskontna stopnja in pogodbena obrestna mera

3.3.1 Dolocanje zacetne diskontne stopnje

V skladu s standardom MSRP 16 mora najemnik dolo¢iti obrestno mero, ki jo uporabi pri
diskontiranju bodoc¢ih denarnih tokov. Visja kot je obrestna mera, visji delez bo predstavljal
stroSek obresti in niZja bo vrednost kapitalizirane pravice do uporabe sredstva. V 26. ¢lenu
standarda je navedeno, da mora najemnik dolociti:

a) pogodbeno obrestno mero, v kolikor jo je mogoce dolociti iz pogodbe oz.
b) implicitno obrestno mero, ki jo doloc¢i v primeru, da iz pogodbe obrestne mere ni mogoce
razbrati.

Implicitna obrestna mera mora odrazati obrestno mero, ki bi jo od najemnika zahtevali, ¢e
bi najeto sredstvo financiral s posojilom, ki (BDO IFR Advisory Limited, 2018, str. 33):

- bi bilo najeto za isto obdobje, kot traja obdobje najema,
- v znesku, ki bi bil potreben za nakup doti¢nega sredstva v najemu,
- v podobnem makroekonomskem okolju.

MSRP 16 od najemnika posredno zahteva, da pridobi relevantne informacije (bancne
ponudbe ipd.), na podlagi katerih dolo¢i svoje implicitne obrestne mere.

Doloc¢anje obrestne mere je za nekatere najemnike lahko tezavno. Za druzbe oz. najemnike,
ki so del skupine in so financirani deloma ali popolnoma preko mati¢ne druzbe, se
MSRP 16 eksplicitno ne opredeljuje. Obrestna mera, dolo¢ena v posojilih znotraj skupine,
je obicajno dav¢no priznana in se lahko moc¢no razlikuje od obrestne mere, ki bi jo
posamezna odvisna druzba dolocila za svoje potrebe. Najemnik, ki predstavlja odvisno
druzbo, se tako soo€i z dilemo, ali uporabi obrestno mero, kot bi jo dobil v primeru
financiranja s strani mati¢ne druzbe, ali obrestno mero, kot bi jo dobil samostojno na svojem
financnem trgu. Po mnenju revizijske druzbe KPMG bi odvisna druzba lahko uporabila
obrestne mere, kot jih uporablja mati¢na druzba le v primeru, ko se ta financira izklju¢no
preko nje (KMPG LLP, 2017, str. 22)

Standard se ne opredeli tudi v primeru, ko mati¢na druzba ne uporablja zunanjega
financiranja in se financira izklju¢no iz lastnih virov oz. dobi¢kov. Zneski za posojila za
najeme so lahko relativno nizki, zato bi bile obrestne mere s strani bank lahko nesmiselne.
V praksi se namre¢ druzba oz. najemnik, ki je izjemno likviden, izkaze kot neresen partner,
v primeru, da na banke poda povprasevanje za posojila, za Katera banka upraviceno
domneva, da jih sploh ne potrebuje. Najemnik lahko v tem primeru ubere drugacno strategijo
doloc¢anja obrestne mere in jo dolo¢i npr. na podlagi donosnosti domace obveznice, ki odraza
podobno ro¢nost kot traja najem sredstva.
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Tehtani povprecni strosek kapitala (angl. weighted average cost of capital, v nadaljevanju
WACC) ni primeren za dolocanje obrestne mere. WACC namre¢ ne predstavlja obrestne
mere, ki se uporablja pri financiranju s posojilom (BDO IFR Advisory Limited, 2018, str.
33).

3.3.2  Dolocanje diskontne stopnje ob ponovnem vrednotenju pravice do uporabe sredstva

Obicajno najemnik ne spreminja diskontne stopnje, razen v nekaterih primerih, ko se
spremenijo ekonomske okoli§¢ine najema. V tem primeru se spreminja obrestna mera za
obdobje od trenutka ponovnega vrednotenja do konca najema sredstva. Standard v tockah
40, 41, 43 in 45 doloc¢a okolis¢ine, v katerih mora najemnik ponovno oceniti diskontno
stopnjo:

- ob spremembi dobe najema,

- ob spremembi ocene najemnika, da bi najeto sredstvo kupil in

- ob spremembi spremenljive obrestne mere, ki se odraza v spremembi vrednosti osnovnega
sredstva (kar je v skladu z zahtevami MSRP 9 Finan¢ni inStrumenti).

Diskontne stopnje ni potrebno spreminjati v primeru, ko je obrestna mera odvisna od
indeksov (KMPG LLP, 2017, str. 23). V primeru modifikacije najema je potrebno dolo¢iti
novo obrestno mero, ki se aplicira na dan modifikacije najema za tiste najeme, za katere je
modifikacija opravljena (bodisi ko modifikacija predstavlja nov najem, bodisi ko
modifikacija predstavlja spremembo obstojecega najema).

3.3.3  Obrestna mera ob prehodu

Dolocanje obrestne mere je odvisno od na¢ina implementacije MSRP 16 (in je predstavljeno
v poglavju §t. 2).

Tabela 6. Nacin dolocanja obrestne mere oz. diskontne stopnje ob prehodu na MSRP 16

Uporabljena metoda prehoda na | Nadin dolo¢anja obrestne mere oz. diskontne stopnje
MSRP 16

Obrestna mera, kot bi veljala za najemnika v trenutku

Retrospektivna metoda sklenitve pogodbe oz. ko je bilo sredstvo na voljo za uporabo.

Modificirana retrospektivna Obrestna mera, kot bi veljala za najemnika ob prehodu na
metoda MSRP 16.

Vir: lastno delo.
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4 PRIPOMOCEK ZA KNJIZENJE V SKLADU Z MSRP 16

V nadaljevanju bom predstavil pripomocek za knjizenje, ki sem ga pripravil v programskem
orodju MS Excel in s katerim sem avtomatiziral postopek knjiZzenj v skladu z MSRP 16.
Pripomocek je pripravljen na nacin, da je za uporabnika karseda preprost, saj mora vnesti le
osnovne parametre, kot so:

1. Visina prejetega raCuna na mesecni ravni

Pod to se razume tisti del pogodbenega zneska, ki predstavlja strosek samo za sestavino
najemnine doti¢nega sredstva. V kolikor iz pogodbe tega dela stroska ni moc¢ razbrati, mora
uporabnik vnesti celotno mese¢no pogodbeno obveznost. Posledicno bo kapitalizirana
vrednost osnovnega sredstva, tj. pravica do uporabe sredstva in pripadajoca finan¢na
obveznost, vecja.

2. Diskontna stopnja

Uporabnik mora vnesti diskontno stopnjo v odstotkih, zato je vrednost omejena med 0 in 1.
Diskontna stopnja mora odrazati pogodbeno obrestno mero. V kolikor le-ta ni razkrita, mora
uporabnik vpisati obrestno mero, ki odraza njegov stroSek zadolzevanja po njegovi lastni
oceni.

3. Doba najema
Doba najema zahteva vnos dveh datumov, in sicer:

a) datum zacetka najema — to je datum, ko je predmet najema na voljo za uporabo in

b) datum zakljucka najema — to je datum, do katerega najemnik predvideva, da bo najemal
sredstvo. V skladu z MSRP 16 mora najemnik poleg pogodbeno zavezujoce dobe oceniti
tudi moznost podalj$anja najema ter verjetnost le-te (angl. extension options).

Pripomocek izpiSe dva segmenta podatkov za celotno obdobje najema, in sicer:

- anuitetni nacrt, iz katerega je razvidna preostala financna obveznost ter stroSek
financiranja za vsak posamezni mesec; podatki so uporabni predvsem za sledenje
preostale financne obveznosti za najem doti¢ne pravice do uporabe sredstva in

- stanje preostale vrednosti pravice do uporabe sredstev ter stroSek amortizacije za vsak
posamezni mesec; podatki so uporabni predvsem za sledenje pravice do uporabe sredstva
na nacin, kot je v praksi vzpostavljeno v registru osnovnih sredstev.
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4.1 Osnovne predpostavke in omejitve pripomocka za knjiZenje

Pripomocek za knjizenje sem zaradi tehni¢no zahtevne postavitve relacij med podatki in
zaradi ohranjanja dodane vrednosti glede na vlozen ¢as poenostavil. Zaradi tega ima
dolocene pomanjkljivosti:

4.1.1 TIzracun visine stroSkov obresti — linearna formula

Cas placila prejetega rauna za najem pravice do uporabe sredstva ima vpliv na izradun
viSine glavnice in s tem povezanih stro§kov financiranja. V pripomocku predpostavljam, da
je vseeno, na kateri datum znotraj posameznega meseca se racun prejme oz. placa, saj se
predvideva, da se vse transakcije izvedejo konec meseca. Predvideva se tudi, da je Zze v
prvem mesecu obdobje najema od prvega dne v mesecu dalje. To pomeni, da bi moral
najemnik dodatno ovrednotiti in poknjiziti morebitno napacno pripoznavanje stroskov
obresti v tekoce poslovno leto (angl. cut-off). Strosek obresti je izra¢unan po navadni linearni
formuli:

glavnica X letna obrestna mera (3)
12

obresti =

Kot je razvidno iz formule (3) je znesek obresti prilagojen na mese¢no raven, ne glede na
Stevilo dni v mesecu. Obrestno-obrestni izracun ni uporabljen, kljub temu da je v praksi v
pogost, saj pomembnega vpliva na izratun nima. Smatram, da ta poenostavitev nima
pomembnega vpliva na izkaz poslovnega izida.

4.1.2 Izracun visine stroSkov amortizacije

Amortizacija se po MSRP obracuna od naslednjega dne, ko je osnovno sredstvo pripravljeno
na uporabo. Pripomocek predvideva, da se amortizacija obracuna S prvim dnem tekocega
meseca. Tudi tu bi moral najemnik ovrednotiti morebitno napacno pripoznavanje stroskov

cey .

nadin:

v . v . L. NV pravice do uporabe sredstva
mesecni stroSek amortizacije = —— ——— 4)
Stevilo mesecev v obdobju najema

V kolikor je opravljeno prevrednotenje pa se amortizacija izratuna tako (BDO IFR Advisory
Limited, 2018, str. 41):

__ preostala vrednost pravice do uporabe sredstva

mesecni stroSek amortizacije = —— —— (5)
preostalo Stevilo mesecev v obdobjunajema
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4.1.3  Izracun pravice do uporabe sredstva —neto sedanja vrednost bodocih denarnih tokov

Nabavna vrednost pravice do uporabe sredstva je diskontirana vrednost vseh bodoc¢ih placil
po diskontni stopnji, ki je navedena v pogodbi. V kolikor iz pogodbe tega podatka ni mogoce
razbrati, mora podjetje dolo¢iti stopnjo, po kateri se podjetje za podobne transakcije na trgu
lahko zadolzi. Nabavna vrednost se izracuna tako (Investopedia LLP, 2019b):

DTy DT, DTy,

neto sedanja vrednost (NSV) = DT, + -t i + -+ e (6)
0z. izrazeno drugace:
neto sedanja vrednost (NSV) = Y% o (7)
J £=0 (14t

pri Cemer je:

a) DT —denarni tok

b) T — posamezno ¢asovno obdobje
¢) R —diskontna stopnja oz. obrestna mera

Diskontiranje je postopek nasproten obrestovanju. Z njim dolo¢imo neto sedanjo vrednost
prihodnjih denarnih tokov. Razlika med neto sedanjo vrednostjo in nominalno vsoto
denarnih tokov (po MSRP 16 je to vsota prejetih racunov, ki izrazajo sestavino najema) so
obresti. Vi§ja, kot je obrestna mera, vi§ji bodo stroSki obresti ter niZja bo neto sedanja
vrednost, ki odraza zacetno vrednost pravice do uporabe sredstva.

4.1.4 Casovna omejitev pripomocka

V pripomocku se lahko zacetno obdobje najema nastavi za obdobje najve¢ desetih let oz.
120 mesecev. Naknadna podaljSanja (ki so del prevrednotenja) so ravno tako omejena na 10
let, vendar od trenutka, ko se sprememba aplicira. Ce se po npr. 24 mesecih najema najemnik
odlo¢i, da je velika verjetnost podaljSanja najema, lahko le-tega podaljSa za najve¢ 120
mesecev.

415 Prejeti racun

V prejetem raunu je lahko specificiranih (ali je specificirano v najemni pogodbi) vec
storitev kot samo pogodbena sestavina za najem. V racun so lahko vkljuceni tudi stroski
vzdrzevanja, garancije, ¢iS¢enja ipd., katere je pred vnosom v pripomocku potrebno izlociti

cene

torej vrednost brez DDV.
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4.1.6 Dav¢na obravnava najemov v skladu z MSRP in SRS — odbitni oz. neodbitni DDV

Pripomocek ne obravnava davka na dodano vrednost. Odbitni DDV se knjizi kot obic¢ajno —
torej na konto 16. Mnenja o nacinu knjizenja neodbitnega DDV so si nasprotujoca. Stalisce
revizijske druzbe Ernst & Young denimo je, da se neodbitni DDV knjizi v izkaz poslovnega
izida in se ga ne upoSteva v izracun visine pravice do uporabe sredstva (Ernst & Young,
2018c, str. 52). Neodbitni DDV je obicajno stroSek v tistem obdobju, ko druzba prejme
racun. Ernst & Young izrecno opozarja, da je knjizenje neodbitnega DDV Se v fazi
oblikovanja prakse, zato ni nujno, da bo knjizenje res taksno.

Temu potrjuje tudi revija IKS, ki jo izdaja Zveza Racunovodij, finanénikov in revizorjev
Slovenije in opozarja, da obstaja razlika med ra¢unovodenjem po MSRP (kjer se vse
nevracljive dajatve ne upostevajo kot del nabavne vrednosti sredstva) in Slovenskimi
primeru finan¢nega najema neodbitni DDV prikazejo kot del pravice do uporabe sredstva
(Bajuk Music, 2019b, str. 29), v primeru poslovnega najema pa kot stroSek na kontu 48 —
dajatve, ki niso odvisne od stroskov dela ali drugih vrst stroskov (Bajuk Music, 2019b, str.
31).

4.2 Zacetno knjiZenje

Ob vnosu osnovnih parametrov, tj. doba najema, strosek najema in diskontna stopnja, se
izraGuna nabavna vrednost pravice do uporabe sredstva po formuli za neto sedanjo vrednost
(6), prikazano v tocki 4.1.3. Podlaga za zacetno knjizenje je predhodno kreiran anuitetni
nacrt financnih obveznosti, ki ga pripomocek samodejno pripravi takrat, kot so vneseni vsi
zahtevani podatki.

Za kreacijo anuitetnega nacrta so zahtevani spodnji podatki. V primerih knjiZenj,
predstavljenih v naslednjih poglavjih, so osnovne predpostavke take:

a) mesec in leto, ko je sredstvo v najemu na voljo na uporabo: 1/2019,
b) zadnji mesec v obdobju najema: 12/2021,

C) visina stroSka za izklju¢no sestavino najema: 1.000 EUR,

d) uporabljena obrestna mera: 3 %.

Na podlagi anuitetnega nacrta pripomocek prikaze zacetno knjizbo v izkaz finan¢nega
poloZaja. Finan¢ne obveznosti za najem so knjiZzene po bruto principu, ker ima
racunovodja tako vecjo preglednost nad preostalim zneskom obresti ter zneskom vseh
prihodnjih racunov.
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Tabela 7: Primer financnega anuitetnega nacrta

Preos_tala Meseéno Strosek ViSina prejetega Preos_tala
Mesec Leto glavnica na zniial_nj e obresti ractuna za stroske | glavnica na
zacetku meseca | glavnice najema koncu meseca
1 2019 34.386,47 914,03 85,97 1.000,00 33.472,43
2 2019 33.472,43 916,32 83,68 1.000,00 32.556,11
3 2019 32.556,11 918,61 81,39 1.000,00 31.637,50
4 2019 31.637,50 920,91 79,09 1.000,00 30.716,60
8 2021 4.962,72 987,59 12,41 1.000,00 3.975,12
9 2021 3.975,12 990,06 9,94 1.000,00 2.985,06
10 2021 2.985,06 992,54 7,46 1.000,00 1.992,52
11 2021 1.992,52 995,02 4,98 1.000,00 997,51
12 2021 997,51 997,51 2,49 1.000,00 0,00
Skupaj 34.386,47 1.613,53 36.000,00

Vir: lastno delo.

Pripomocek za knjizenje predlaga sledeco knjizbo v skladu z Enotnim slovenskim kontnim
nacrtom:

Tabela 8: Zacetno knjizenje PDU

Naziv konta Konto V breme V dobro

Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 1.613,53

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - G&O 36.000,00
Skupaj 36.000,00 36.000,00

Vir: lastno delo.

Visina pravice do uporabe sredstva je z zacetnim knjizenjem Vv izkaz finan¢nega polozaja
enaka viSini neto financne obveznosti za sredstvo. Ob zacetnem knjiZzenju se v izkaz
poslovnega izida ne knjiZi.

Pripomocek za potrebe knjizenja stroska amortizacije samodejno pripravi plan amortizacije
po mesecih. Za ta namen sestavi anuitetni nacrt amortizacije pravice do uporabe sredstva za
celotno obdobje najema. Tabela vsebuje najpomembnejse podatke, Ki jih obi¢ajno vodimo v
registru osnovnih sredstev. Najemniku je lahko v pomo¢ pri pripravi tabele gibanja pravice
do uporabe sredstva (ki je v letnem porocilu predstavljena samostojno ali kot del obstojecih
osnovnih sredstev).
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Tabela 9: Primer anuitetnega nacrta amortizacije pravice do uporabe sredstva

Nabavna vrednost Strosek Popravek vrednost Neto vrednost pravice
Mesec Leto pravice do uporabe L pravice do uporabe P
amortizacije do uporabe sredstva
sredstva sredstva
1 2019 34.386,47 955,18 955,18 33.431,29
2 2019 34.386,47 955,18 1.910,36 32.476,11
3 2019 34.386,47 955,18 2.865,54 31.520,93
10 2021 34.386,47 955,18 32.476,11 1.910,36
11 2021 34.386,47 955,18 33.431,29 955,18
12 2021 34.386,47 955,18 34.386,47 0,00
Vir: lastno delo.
4.3 KnjiZenje prejetega raCuna — mesecna knjiZenja

Vsa mesecna knjizenja so usklajena s finan¢nim anuitetnim na¢rtom ter planom amortizacije
pravice do uporabe sredstva. V primeru, da se osnovni parametri za izra¢un pravice do
uporabe sredstva mocno spremenijo, je potrebno najem ponovno vrednotiti (ve¢ v poglavju
4.5).

V nadaljevanju predstavljam primer mese¢nega knjizenja v skladu z MSRP 16 v marcu
2019, ki ga pripravi pripomocek. Predpostavljam, da je najemnik dobil obracun stroska za
najemnino v visini 1.050,00 EUR. Racun je rahlo vi§ji zaradi letne indeksacije, vendar se je
najemnik odlo¢il, da vpliv indeksacije ni dovolj velik, da bi pomembno vplival na izracun
bodoc¢ih finanénih obveznosti, zato prevrednotenja PDU ne bo opravljal. Pripomocek
predlaga enotno knjizbo, ki je prikazana v Tabeli 9.

Tabela 10: Mesecna knjizenja pri PDU

Naziv konta Konto V breme V dobro

Obveznost do dobaviteljev 22 1.050,00

Prehodni konto najemi - prejet racun 500 1.050,00

Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00

Prevrednotovalni poslovni odhodki - zapiranje konta500 720 50,00

Prehodni konto najemi - zapiranje konta 500 500 0,00 50,00

Prehodni konto najemi - prenos iz 975 - G&0O 500 1.000,00

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 1.000,00

Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 81,39

Odhodki iz finan¢nih obveznosti za najem 743 81,39

StroSek amortizacije PDU 43 955,18

Popravek vrednosti PDU 050 955,18
Skupaj 3.136,57 3.136,57

Vir: lastno delo.
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Knjizbo, kot je prikazano v Tabeli 9, je smiselno razdeliti na dva dela, in sicer:
a) Knjizenje prejetega racuna

Prejeti raun se obi¢ajno knjiZi na konte razreda 22 Obveznost do dobaviteljev, pri ¢emer se
kot proti konto v razred 500 poknjizi le tisti del racuna, ki predstavlja sestavino najema oz.
tisti del racuna, Ki je bil zajet v finan¢ni na¢rt PDU. Morebitne ostale stro§ke najemnik knjizi
na ustrezne postavke v skladu z ostalimi veljavnimi standardi. S prejetim raCunom se zniza
glavnica finan¢ne obveznosti za najem ter poknjizi stroSek obresti v tistem obdobju.

V kolikor je prejeti racun za sestavino najema razlic¢en od predvidenega v anuitetnem nacrtu,
bo na prehodnem kontu 500 ostalo odprto stanje. V doti¢énem primeru je znesek na ra¢unu
za 50 EUR presegel strosek najema, kot je bil predviden v finanénem anuitetnem nacrtu.
Najemnik lahko ta znesek poknjizi kot prevrednotovalni poslovni prihodek ali strosek ali pa
se odlo¢i, da razliko poknjizi kot stroSek najema na konto 413 StroSek najemnin. Namesto
konta 720 Prevrednotovalni poslovni odhodki se lahko uporabijo tudi drugi konti, saj je
razliko med prejetim racunom in predvideno financno obveznostjo v anuitetnem nacrtu

cey

Drustvo RFR priporoca, da se uporabljajo konti v razredu 5 (Bajuk Musi¢, 2019b). Najemnik
se lahko sam odloci, katere konte bo uporabil. Namen tega je, da se na prehodni konto
poknjiZi znesek prejetega racuna, kot ga predvideva finan¢ni na¢rt PDU in dejansko prejeti
racun. Racunovodja si tako zagotovi sledljivost in kontrolo prejetih racunov.

b) Strosek amortizacije in strosek obresti

Ostale knjizbe iz Tabele 9 predstavljajo knjizenje stroska amortizacije in stroSka obresti.
Pripomocek poiSce ustrezne vrednosti za stroSke najema in stroske amortizacije iz anuitetnih
nacrtov za zahtevano obdobje.

4.4 KnjiZenje izlo¢itve pravice do uporabe sredstva

KnjiZenje izlo¢itve pravice do uporabe sredstva je podobno knjizenju izlo€itve opredmetenih
osnovnih sredstev, kjer se »razlika med cistim donosom ob odtujitvi in knjigovodsko
vrednostjo odtujenega opredmetenega osnovnega sredstva prenese med prevrednotovalne
poslovne prihodke, e je Cisti donos ob odtujitvi vecji od knjigovodske vrednosti, oziroma
med poslovne odhodke, ¢e je knjigovodska vrednost vecja od Cistega donosa ob odtujitvi«
(Zveza racunovodij, finan¢nikov in revizorjev Slovenije, 2019).

V praksi to pomeni, da se razlika med vrednostjo izdanega rauna brez DDV ter neto
vrednostjo prodanega osnovnega sredstva ob trenutku prodaje poknjizi bodisi med
prevrednotovalne prihodke bodisi med prevrednotovalne odhodke.
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a) Knjizenje po MRS 17 v primeru prodaje OS v vrednosti 8.000 EUR

Tabela 11: Knjizenje izlocitve osnovnega sredstva

Naziv konta Konto V breme  V dobro
Osnovno sredstvo 040 34.386,47
Popravek vrednosti sredstva 050 26.745,03
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 358,56
Terjatve 12 8.000,00

Skupaj  34.74503  34.745,03

Vir: lastno delo.

Knjizenje pri najemih, knjizenih v skladu z MSRP 16, je nekoliko drugacno. Poleg pravice
do uporabe sredstva najemnik izkazuje tudi njegovo finan¢no obveznost. Pri izlo¢anju
pravice do uporabe sredstva se mora iz izkaza finan¢nega poloZzaja izlociti tako sredstva kot
njegove finanéne obveznosti, morebitno razliko pa pripoznati kot prevrednotovalni poslovni
prihodek. V nasprotju z ostalimi osnovnimi sredstvi, prevrednotovalni poslovni odhodek pri
tovrstni transakciji ni mogo¢, saj je knjigovodska vrednost pravice do uporabe sredstva skozi
celotno obdobje najema nizja kot njena finanéna obveznost. Osnovno sredstvo lahko
najemnik proda, pravico do uporabe sredstva pa le izlo¢i. V primeru poslovnega najema
najemnik namre¢ ni pravni lastnik sredstva, ki ga najema in ga zato ne more prodati.
Najemnik pogodbo le prekine.

Pripomocek na datum izlocitve poisce in izloci knjigovodsko vrednost pravice do uporabe
do uporabe sredstva in njeno neto finan¢no obveznost. Razliko med knjigovodsko vrednostjo
pravice do uporabe sredstev in njeno finanéno obveznostjo poknjizi med prevrednotovalne
prihodke.

b) Knjizenje izlo¢itve po MSRP 16; primer pred¢asne prekinitve pogodbe, pri ¢emer mora
najemnik Se vedno placati 8.000 EUR stroSkov najema do konca poteka pogodbe:

Tabela 12: Knjizenje izlocitve PDU

Naziv konta Konto V breme V dobro

Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Popravek vrednosti PDU 050 26.745,03

Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 89,26

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975-G&0O  8.000,00

Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 269,31
Skupaj 34.745,03 34.745,03

Vir: lastno delo.
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Prevrednotovalni poslovni prihodki v primeru prodaje osnovnega sredstva znasajo
358,56 EUR. V kolikor bi isto osnovno sredstvo imeli v najemu in bi to sredstvo izloc¢ali na
isti datum pod istimi pogoji v skladu z MSRP 16, bi prevrednotovalni poslovni prihodek
znasal 269,31 EUR. Razlika v vi$ini prevrednotovalnih poslovnih prihodkov nastane zaradi
diskontiranja finan¢ne obveznosti.

4.5 Ponovno vrednotenje pravice do uporabe

Ob ponovnem vrednotenju se lahko spremenijo vhodni parametri za izra¢un pravice do
uporabe sredstva oz. njene finan¢ne obveznosti. V tem poglavju bom predstavil knjizenja ob
spremembi posameznih parametov z uporabo pripomocka v MS Excelu.

45.1 Sprememba parametra viSine prejetega racuna

Denimo, da se po enem letu najema z novim aneksom spremeni visina zneska mesecnega
obroka s 1.000 EUR na 1.100 EUR. Ker je to sprememba, ki predstavlja pomembno razliko,
najemnik na dan spremembe opravi ponoven izracun pravice do uporabe sredstva. V prvem
koraku izra¢una trenutno vrednost pravice do uporabe sredstva in njeno finan¢no obveznost
na datum ponovnega vrednotenja.

Na podlagi primera iz toc¢ke 4.2 ugotovimo, da ima najemnik po enem letu najema, torej na
dan 31. 12. 2019, stanje finan¢nih obveznosti kot sledi:

Tabela 13: Knjizeno stanje pred spremembo prejetega racuna

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 734,02

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 24.000,00

Vir: lastno delo.

Pripomocek v naslednjem koraku izra¢una novo finan¢no obveznost pravice do uporabe
sredstva. Na dan 1. 1. 2020 v skladu z aneksom k pogodbi ponovno izracuna preostalo vi§ino
finanénih obveznosti za obdobje od 1. 1. 2019 do poteka najema, ki je e vedno 31. 12. 2021.
Z uporabo NSV formule (6) diskontira vse bodoce denarne transakcije in dolo¢i novo
finanéno obveznost pravice do uporabe sredstva v visini 25.592,58 EUR.

V primeru knjiZzenja zaCetnega pripoznavanja, bi pripomocek za knjizenje predlagal knjizbo,
kot prikazano Tabeli 14:
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Tabela 14: Stanje financnih obveznosti pri spremembi prejetega racuna

Naziv konta Konto V breme V dobro
Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 807,42
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 26.400

Vir: lastno delo.

MSRP 16 predvideva, da najemnik poleg finan¢nih obveznosti za najem ustrezno popravi
tudi knjigovodsko vrednost pravice do uporabe sredstva. Pomembno je poudariti, da MSRP
16 ne omenja ali se knjigovodska vrednost pravice do uporabe sredstva popravi na nabavni
vrednosti pravice do uporabe sredstva ali na popravku vrednosti pravice do uporabe sredstva.
Ta izbira je prepuscena najemniku. Smiselno je, da najemnik v svojem letnem porocilu
vkljuci informacijo, na kakSen nacin knjizi pravico do uporabe sredstva ob prevrednotenju,
saj bo tako bralec izkazov lazje razumel finan¢ne podatke (gibanje osnovnih sredstev ipd.)

Pripomocek je nastavljen tako, da v primeru poveéanja ali zmanjSanja visine stroSka popravi
knjigovodsko vrednost pravice do uporabe sredstva preko popravka vrednosti pravice do
uporabe sredstva (in ne povec¢uje nabavne vrednosti pravice do uporabe sredstva). Podobno
nacelo se uporablja tudi pri oslabitvi osnovnih sredstev, ki so vrednotena po nacelu nabave
in postene vrednosti (Zveza raCunovodij, finan¢nikov in revizorjev Slovenije, 2016, str. 66-
68). Prejeti raCuni v najvedji meri odrazajo trzno vrednost najemnin, zato lahko spremembo
v visini stroSka najemnine razumemo v konceptu prilagajanja sredstva na njeno posteno
vrednost (tako pravice do uporabe sredstva kot ostalih osnovnih sredstev).

Pripomocek v primeru zvisanja stros§ka najemnine za 100 EUR meseéno za obdobje dveh let
predlaga knjizbo, kot prikazano v Tabeli 14, s ¢imer uskladi nov finan¢ni anuitetni nacrt z
izkazom finan¢nega poloZzaja.

Tabela 15: Temeljnica knjizenja pri spremembi prejetega racuna za uskladitev stanj

Naziv konta Konto V breme V dobro

Pravica do uporabe sredstva — popravek vrednosti 050 2.326,60

Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 73,40

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 2.400,00
Skupaj 2.400,00 2.400,00

Vir: lastno delo.

Vsa nadaljnja knjiZzenja (stroSek amortizacije, obresti, prejet racun, finanéne obveznosti)
sledijo posodobljenim anuitetnim naértom.
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4.5.2 Sprememba parametra viSine diskontne stopnje 0z. obrestne mere

Ponovno vrednotenje zaradi spremembe obrestne mere je lahko relativno pogosto $e posebe;j
v primerih, ko je vi§ina obroka odvisna od spremenljive obrestne mere, denimo EURIBOR
Najpogostejsi indeksi, na katere so vezana placila, so EURIBOR, LIBOR in indeks cen
zivljenjskih potrebscin (Wikimedia Foundation, Inc., 2019). V primeru, ko je obrestna mera
odvisna od indeksov, se ponovno vrednotenje ne opravlja. Obrestna mera se ponovno doloca
tudi v primeru, ko najemnik spremeni svojo oceno o dobi najema, moznosti (ne)nakupa
sredstva oz. ob modifikaciji obstojecega najema.

V prvem koraku prevrednotenja mora najemnik dolociti stanje knjigovodske vrednosti
pravice do uporabe sredstva in njene finan¢ne obveznosti. Na podlagi primera iz tocke 4.2
ugotovimo, da ima najemnik po enem letu najema, torej na dan 31. 12. 2019 stanje finan¢nih
obveznosti kot sledi:

Tabela 16: Knjizeno stanje pred spremembo diskontne stopnje

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 734,02

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 24.000,00

Vir: lastno delo.

V drugem koraku se izracuna novo neto sedanjo vrednost bodoc¢ih denarnih tokov. V
doti¢nem primeru se je obrestna mera povecala iz prvotnih 3 % na 4 %. Znesek bodoc¢ih
placil se za najemnika ne spremeni, se pa spremeni delez, ki predstavlja glavnico finanéne
obveznosti ter delez, ki predstavlja bodoce obresti. Pripomocek izracuna novo dinamiko
stanja finan¢nih obveznosti, kot prikazano v Tabeli 16:

Tabela 17: Stanje financnih obveznosti pri spremembi diskontne stopnje

Naziv konta Konto V breme V dobro
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 971,75
Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 24.000,00

Vir: lastno delo.

S primerjanjem neto finanéne obveznosti iz Tabel 15 in 16, ugotovimo, da je finan¢na
obveznost po prevrednotenju nizja za 237,73 EUR. Pripomocek predlaga knjizbo, s katero
se prilagodi finan¢no obveznost ter popravek vrednosti pravice do uporabe sredstva. Tako
kot v primeru spremembe viSine prejetega racuna se tudi pri spremembi obrestne mere
korekcija opravi na popravku vrednosti pravice do uporabe sredstva.
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Tabela 18: Temeljnica knjizenja pri spremembi diskontne stopnje za uskladitev stanj

Naziv konta Konto V breme  V dobro

Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 237,73

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 237,73

Neto finan¢na obveznost za najem 975 0,00 0,00
Skupaj 237,73 237,73

Vir: lastno delo.

Tabela 17 predstavlja samo knjizbo, ki prilagodi izkaz finan¢nega polozaja z novo
izraCunanimi anuitetnimi nacérti na datum ponovnega vrednotenja. Vsa nadaljnja knjizenja
amortizacije, stroSka obresti in odplacila glavnice finan¢ne obveznosti ter prenosa
dolgoro¢nega dela obveznosti na kratkoro¢ni del morajo biti v skladu s posodobljenim
anuitetnim nacrtom.

45.3 Sprememba parametra dobe najema

V kolikor se pri ponovnem vrednotenju spremeni parameter dobe najema je naéin knjizenja
odvisen od tega, ali se doba najema podaljsa ali skrajSa. V primeru podaljSanja se razume,
da se poveca obseg storitev najema, v primeru skrajSanja pa je ta dogodek mogoce opredeliti
kot delno ali popolno izlo¢itev pravice do uporabe sredstva.

4.5.3.1 PodaljSanje dobe najema

V primeru podalj$anja dobe najema se pravice do uporabe sredstva povecéa v istem znesku
kot njena finan¢na obveznost. V nasprotju S prej$njimi primeri (prevrednotenje zaradi
spremembe viSine prejeta racuna in spremembe diskontne stopnje) se knjigovodsko vrednost
pravice do uporabe sredstva poveca preko njene nabavne vrednosti. Povecanje popravka
vrednosti pravice do uporabe sredstva je manj smiselno, saj bi v izkazu gibanja pravice do
uporabe sredstva tak$na knjizba za bralca izkazov predstavljala prevrednotenje obstojecega
sredstva (prikazano pa bi bilo identi¢no kot v primeru znizanja visine prejetega racuna in
povecanja obrestne mere). Poleg tega lahko bralec iz nabavne vrednosti pravice do uporabe
sredstva lazje oceni obseg sredstev, ki jih najemnik izkazuje.

Podajam primer podaljSanja najema, za katerega najemnik po prvotnih pogojih placuje
1.000 EUR mesec¢no od 1. 1. 2019 za obdobje treh let. Najemnik je ob postavljanju prvotnega
anuitetnega nacrta dolo¢il diskontno stopnjo 3 %.

Po obdobju enega leta, tj. na dan 31. 12. 2019, je stanje obveznosti ter pravice do uporabe
sredstva sledece:
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Tabela 19: Knjizeno stanje pred podaljsanjem dobe najema

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 734,02

Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 24.000,00

Vir: lastno delo.

Konec prvega leta je najemnik ocenil, da je verjetnost podaljsanja pogodbe za dodatno leto
zelo velika. Doba najema se podaljsa do 31. 12. 2022, torej je znesek vseh dodatnih placil
12.000 EUR. V kolikor bi na dan 31. 12. 2019 najemnik postavil nov anuitetni nacrt, bi bila
preostala finan¢na obveznost sledeca:

Tabela 20: Stanje financnih obveznosti pred podaljsanjem dobe najema

Naziv konta Konto V breme V dobro
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 1.613,53
Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 36.000

Vir: lastno delo.

Pripomocek v skladu s tem predlaga naslednjo knjizbo, s katero na dan prevrednotenja
prilagodi izkaz finan¢nega polozaja anuitetnima nacrtoma. Meseéne knjizbe sledijo novim

anuitetnim nacértom.

Tabela 21: Temeljnica knjizenja pri podaljsanju dobe najema za uskladitev stanj

Naziv konta Konto V breme V dobro
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 879,51

Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 12.000
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 11.120,49

Vir: lastno delo.

S ponovnim vrednotenjem se je spremenila tudi viSina amortizacije. Pred prevrednotenjem
je ta znaSala 955,18 EUR mesecno, po prevrednotenju pa znaSa 945,69 EUR. Amortizacija
je po naknadnem vrednotenju nizja, saj se pravica do uporabe amortizira hitreje, kot se
znizuje njena finan¢na obveznost. Po ponovnem vrednotenju finan¢nih obveznosti za najem
je stanje taksno:
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Tabela 22: Novo stanje PDU z upostevanjem novega popravka vrednosti PDU

Naziv konta Konto V breme  V dobro
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 45.506,95

Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975 -0 1.613,53

Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 36.000

Vir: lastno delo.

4.5.3.2 SkrajSanje dobe najema

V primeru skrajSanja dobe najema se pravica do uporabe sredstva zmanjSa v istem
sorazmerju kot njena financna obveznost. Povedano drugace, v kolikor se neto finan¢na
vrednost pravice do uporabe sredstva zmanjsa za 20 %, se knjigovodska vrednost prav tako
zmanjsa za 20 %. Ker ti vrednosti v nominalnem znesku nista 1:1, je razlika pripoznana v
izkaz poslovnega izida. SkrajSanje dobe najema je mogoce razumeti kot delno izlocitev
sredstva.

Podajam primer izracuna in knjiZzenja skrajSanja dobe najema. V nasprotju s tocko 4.5.3.1 se
doba najema skrajsa za obdobje enega leta, torej do konca leta 2020, in ne do konca leta
2021, kot je bilo prvotno ocenjeno. Uporabljena obrestna mera pri izracunu znasa 3 %. Po
obdobju enega leta, tj. na dan 31. 12. 2019, je stanje obveznosti ter pravice do uporabe
sredstva sledece:

Tabela 23: Knjizeno stanje pred skrajsanjem dobe najema

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 34.386,47

Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 734,02

Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 24.000,00

Vir: lastno delo.

Neto finan¢na obveznost na dan ponovnega vrednotenja znasa 23.265,98 EUR (24.000 -
734,02 EUR). V naslednjem koraku je potrebno izracunati neto finan¢no obveznost po
ponovnem vrednotenju. Ta je izraCunana na isti nacin kot v prejSnjih korakih in znasa
11.807,25 EUR. Neto finan¢na vrednost se tako zniza za 11.458,73 EUR 0z. za 49,25 %. Ta
podatek je zelo pomemben, saj se na podlagi njega izracuna nova vrednost pravice do
uporabe sredstva. V tabeli 23 je izpisan izracun, kot ga pripravi pripomocek za knjizenje:
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Tabela 24: Izracun stanja PDU in financne obveznosti zaradi skrajSanja dobe najema

Naziv konta Konto Stanje Znizanje  Stanje Razlika
prej obveznosti potem v EUR
Knjigovodska vrednost PDU 040 + 050 22.924,31 -49,25%  11.633,86 11.290,45
Nabavna vrednost PDU 040 34.386,47 -49,25%  17.450,79 16.935,68
Popravek vrednosti PDU 050 11.462,16 -49,25% 5.816,93  5.645,23
Neto finan¢na obveznost 975 23.265,98 -49,25% 11.807,25 11.458,73
Bruto finan¢na obveznost 975-G&0O 24.000,00 -50,00% 12.000,00 12.000,00
Finan¢na obveznost - obresti 975-0 734,02 -73,74% 192,75 541,27

Vir: lastno delo.

Informacije, ki so navedene v Tabeli 23, so dovolj, da pripomocek pripravi knjizbo, s katero
prilagodi nabavno vrednost in popravek vrednosti pravice do uporabe sredstva, prav tako pa
finan¢ni anuitetni nacrt uskladi s stanji na kontih. Pravilna knjizba je sledeca:

Tabela 25: Temeljnica knjizenja pri skrajsanju dobe najema za uskladitev stanj

Naziv konta Konto V breme  V dobro

Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 0,00 16.935,68
Popravek vrednosti PDU 050 5.645,23 0,00
Finan¢na obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, G&O 12.000,00 0,00
Finan¢na obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 541,27
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00 168,28

Vir: lastno delo.

Neto finan¢na obveznost je nizja za 11.458,73 EUR, knjigovodska vrednost pravice do
uporabe sredstva pa 11.290,45 EUR. Razlika v visini 168,28 EUR je pripoznana v izkaz
poslovnega izida kot prevrednotovalni poslovni prihodek. V kolikor bi pravico do uporabe
sredstva na datum ponovnega vrednotenja izloCili iz izkaza finan¢nega polozaja, bi
prevrednotovalni poslovni prihodki znasali 341,67 EUR. To je priblizno dvakrat ve¢, saj v
primeru ponovnega vrednotenja izlo¢am eno leto uporabe, v primeru izlo¢anja pravice do
uporabe pa dve leti. Razlika v viSini cca. 2 EUR nastane zaradi vpliva diskontiranja finan¢nih
obveznosti.

Knjizba v primeru izlo¢itve pravice do uporabe sredstva je ista, kot ¢e bi na datum
prevrednotenja skrajsali dobo najema v celoti. Razlike v knjizenju ni, ne glede na to, kako
se v primeru ponovnega vrednotenja spremeni parameter diskontne stopnje in viSina
prejetega racuna. Pomembno je samo to, da se na datum ponovnega vrednotenja skrajsa doba
najema do tega istega datuma. Posnetki zaslona knjizenja po obeh variantah, iz katerih je
razvidno, da razlik v knjizenjih ni, so razvidni v Prilogi 8.

50



45.4 Sprememba ve¢ parametrov

MSRP 16 jasno opredeli na¢in knjizenja v primeru spremembe posameznega parametra.
Izracun in knjizenje spremembe posameznega parametra je relativno preprosto in opisano v
predhodnih poglavjih. Ne glede na to je v praksi bolj verjetna hkratna sprememba vec ali
celo vseh parametrov. Ob koncu poslovnega leta mora najemnik ponovno oceniti dobo
najema, poleg tega pa se mu zaradi indeksacije lahko spremeni tudi viSina prejetega racuna.
V kolikor najemnik oceni druga¢no dobo najema, bo po vsej verjetnosti moral ponovno
dolociti diskontno stopnjo.

Zaradi sledljivosti je smiselno imeti informacijo o tem, kakSen vpliv ima na pravico do
uporabe sredstva in njeno financno obveznost sprememba posameznega parametra.
Pripomocek je nastavljen tako, da loCeno opravlja zaledne izracune za spremembo
posameznega parametra in predlaga temeljnico, v kateri razkriva posamezne vplive.

Temeljnica, kot jo predlaga pripomocek pri spremembi pogodbenih parametrov je razvidna
v Prilogi 8.

4.6 KONTROLA KNJIZENJ Z UPORABO PRIPOMOCKA ZA KNJIZENJE

4.6.1 Kontrola knjizenj v izkazu finanénega polozaja

Pripomocek uporabniku ponuja nacin, s pomocjo Katerega lahko ta uskladi oz. preveri stanja
pravice do uporabe sredstva ter njeno finan¢no obveznost na zeljen datum. Uporabnik lahko
s poizvedbo preveri, kaks$na je preostala finan¢na obveznost za najem in bodoce obresti.
Informacije o stanjih izvirajo iz anuitetnega nacrta.

S pomocjo te funkcije uporabnik pripomocka preveri, ali je knjiZzeno stanje na kontih pravice
do uporabe sredstva in njene finan¢ne obveznosti pravilno. Ta prikaz poda tudi informacijo
o kratkoro¢nemu delu finan¢ne obveznosti, ki jo je potrebno ob vsakokratnem preseku
izkaza finan¢nega polozaja ustrezno prikazati. Ker knjizbe v predhodnih poglavjih tega ne
obravnavajo, lahko najemnik na podlagi teh informacij to stori naknadno z uporabo
omenjene funkcionalnosti.

Posnetek zaslona, ki prikazuje posnetek zaslona kontrole knjizenja v primeru, obravnavanem
v tocki 4.2 na dan 31. 12. 2019, je v Prilogi 10.
4.6.2 Kontrola knjizenj v izkazu poslovnega izida

Prav tako lahko najemnik preveri ali so bili v poslovni izid pripoznani vsi pripadajoci stroski
amortizacije in stroski najema. Pripomocek iz anuitetnega nacrta pridobi informacijo o viini
vseh stroskov amortizacije in obresti od zacetka poslovnega leta do Zelenega meseca.
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Pripomocek prikaze stroSke storitev oz. najema v skladu s prejetim racunom 0z. MRS 17,
kar v primeru iz tocke 4.2. v letu 2019 znasa 12.000 EUR letno. Hkrati prikaze tudi stroske,
kot so pripoznani v skladu z MSRP 16. V doti¢énem primeru znasajo stroski amortizacije v
letu 2019 11.462,16 EUR in stroski obresti 879,51 EUR. Razlika med stroski MRS 17 in
MSRP 16 predstavlja vpliv na izkaz poslovnega izida zaradi implementacije MSRP 16. 1z
doti¢nega primera je razvidno, da je poslovni izid pred davki v letu 2019 za najemnika slabsi
v visini 341,67 EUR. Logi¢no je, da je poslovni izid v zaCetnem obdobju najema zaradi
implementacije MSRP 16 nizji.

Posnetek zaslona, ki prikazuje posnetek zaslona kontrole knjizenja Vv izkaz poslovnega izida
v primeru, obravnavanem v tocki 4.2 na dan 31. 12. 2019, je v Prilogi 10.

Najemnik lahko to informacijo uporabi pri razkritju vpliva na izkaze ob prehodu na MSRP
16 ali pa to informacijo uporabi pri obra¢unu davka od dobicka pravnih oseb (DDPO). Ne
glede na to, ali lokalna dav¢na zakonodaja priznava stroske v skladu z MSRP 16 (davéno
osnovo znizujejo stroski obresti in stroski amortizacije) ali v skladu z MRS 17 (dav¢no
0snovo znizuje prejeti racuni), ima uporabnik na voljo dovolj informacij, da DDPO obracuna
ustrezno.

SKLEP

Magistrsko delo ima dva primarna cilja — predstaviti dileme, s katerimi se soo¢a najemnik
pri interpretaciji pogodb in dolo¢anju osnovnih parametrov za izracun pravice do uporabe in
njene finan¢ne obveznosti ter predstaviti pripomocek, s pomoc¢jo katerega si najemnik oz.
racunovodjo mocno olajsa vse vrste izracunov in knjiZenj v svoje izkaze.

Ugotavljam, da je relevantne literature na temo MSRP 16 relativno malo, saj je standard v
svoji konéni razli¢ici objavljen manj kot tri leta. Se najveé razpoloZljive literature je na voljo
na spletnih straneh velikih revizijskih in svetovalnih druzb. Po prebiranju literature
ugotavljam, da ima nov standard ogromen vpliv na izkaze in raCunovodenje najemnika, Vv
kolikor je imel najemnik pred uvedbo standarda velik delez poslovnih najemov. Bistvena
razlika v primerjavi s predhodnim standardom MRS 17 je kapitalizacija najemov, s ¢imer se
poveca bilan¢na vsota najemnika (ob zacetnem pripoznanju se povecajo sredstva in finan¢ne
obveznosti v enaki viSini).

Standard zahteva dobro razumevanje posameznih pogodbenih sestavin in obveznosti, saj
mora najemnik iz nje lo€iti najemno komponento od ostalih komponent. To pogosto ni
enostavno, saj pogodbe niso vedno sestavljene na nacin, da se vrednosti za najem razkriva
lo¢eno, bodisi iz poslovnih, bodisi iz drugih razlogov. Najemnik mora tako spremljati trZzne
razmere, ki se lahko spreminjajo, zato je izraCun obveznosti za najem in posledi¢no pravica
do uporabe sredstva predmet ponovnih izracunov oz. ponovnih vrednoten;.
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Ravno tako predstavlja veliko dilemo dolocanje dobe trajanja najema. MSRP 16 od
najemnika zahteva, da v obzir vzame tudi tisto obdobje, za katero ima izvrSljivo in
samostojno pravico podaljSanja najema. Po drugi strani standard zahteva, da najemnik pri
dolo¢anju dobe najema uporabi svoje pretekle izkuSnje. V praksi sta si ta dva pogoja lahko
nasprotujoca, saj je malo pogodb sestavljenih na nacin, da bi imel najemnik izklju¢no
pravico podaljSanja najema, se pa pogosto zgodi, da se pogodbena partnerja vec let
zaporedoma dogovorita o podaljSanju najema. Splosno stalis¢e velikih revizijskih druzb je,
da pretekle izkusnje prevladajo in jih mora najemnik pri svoji oceni dobe najema upostevati.
V nasprotnem primeru standard svojega namena niti ne bi dosegel. Nadalje, v taks$nih
primerih je dobo najema tezko dolociti (pri tem je pomembno poudariti, da ima doba najema
velik vpliv na izracun finan¢ne obveznosti in s tem na izkaz finan¢nega polozaja druzbe),
saj se vprasa, katera doba je tista prava — 5 let, 10 let?

MSRP 16 je podro¢je najemov naredil zelo kompleksno. Namen standarda je bil usmeriti
druzbe, da za podobne (predhodni poslovni in finan¢ni najemi) transakcije racunovodijo
enako. Ker je to tehni¢no pogosto tezko, se od najemnika zahteva, da poda svoje ocene, Ki
jih mora sicer obsezno opisati v razkritjih k izkazom v letnem poroc€ilu. A ker je ocena Se
vedno ocena, bo po mojem mnenju namen standarda dosezen le delno. Izkazi bodo sicer bolj
realno prikazovali pravo stanje finan¢nega polozaja in poslovnega izida, vendar bodo med
posameznimi izkazi Se vedno obstajale razlike.

Najemnik oz. ra¢unovodja mora na podlagi pogodbe, trZznih razmer in lastnih ocen opredeliti
stroSek najema, diskontno stopnjo ter obdobje najema, Ki predstavljajo posamezne parametre
uporabljene za izracun pravice do uporabe sredstva ter njene finan¢ne obveznosti.

Ta izraCun je sicer relativno preprosto narediti za osnovno pripoznavanje sredstva. Bolj
kompleksna so knjizenja ponovnih vrednotenj, saj mora najemnik pred ponovnim izracunom
finan¢nih obveznosti razumeti nacin knjizenja, ki ga zahteva posamezna sprememba
parametra.

MSRP 16 ob ponovnem vrednotenju zahteva popravek knjigovodske vrednosti pravice do
uporabe sredstva, kar se v skladu z Enotnim slovenskim kontnim na¢rtom lahko opravi na
dva nacina — preko spremembe nabavne vrednost ali preko popravka vrednosti sredstva.
Sprememba parametra pomeni spremembo finan¢nih obveznosti za najem ter pravice do
uporabe sredstva v isti vrednosti, razen v primeru delne ali popolne izlo¢itve pravice do
uporabe sredstva (skrajSanje dobe najema).

Pri izlocitvi pravice do uporabe sredstva se izloci tudi celotno obveznost, razlika med
stanjem pa se pripozna v izkaz poslovnega izida. Pri delni izlo€itvi pravice do uporabe
sredstva pa se izloc¢i financno obveznost in sredstvo v istem odstotku, pri cemer se razlika
prav tako pripozna v izkaz poslovnega izida. Standard za najemnika opredeli smernice, sam
nacin knjiZenja in dolocanje kontov pa je prepusc¢eno najemniku.
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Skladno z drugim namenom magistrskega dela, tj. predstavitev pripomocka za knjizenje,
sem postavil pripomocek za knjizenje v MS Excelu, v kateremu sem uporabniku olajsal
postavitev anuitetnih (finan¢nih in amortizacijskih) nacrtov. Izraun zacetnega pripoznanja
ter kasnejSih prevrednotenj se opravi avtomatsko bo vnosu le osnovnih parametrov. Poleg
tega sem dolocil tudi konte za knjizenje v skladu z Enotnim slovenskim kontnim naértom.

Pripomocek je dovrSen do te mere, da uporabniku poda temeljnico za vsa obdobja znotraj
obdobja najema. Uporabnik ob vnosu obdobja in zneska dejanskega prejetega racuna poda
vsa mesecna knjizenja (stroSke obresti in amortizacije, zniZanje glavnice, prevrednotovalne
prihodke/odhodke) in informacijo o predvidenem stanju pravice do uporabe sredstva
(nabavna vrednost in popravek vrednosti) ter financnih obveznosti (preostali znesek vseh
prejetih ratunov do konca obdobja najema ter bodoce obresti) v skladu s postavljenima
anuitetnima nacrtoma. Tako sem dokazal, da si lahko najemnik s takSnim pripomockom
olaj$a obvladovanje najemov in da ne potrebuje (dragih) IT orodij. TakSen pripomocek je
celovita resitev za rac¢unovodje, ki imajo pri svojem delu manjse Stevilo najemnih pogodb.

MSRP 16 ima vpliv na izkaz poslovnega izida ter finan¢nega polozaja tudi posredno preko
finan¢nega izida, saj so finan¢ne obveznosti predmet obravnave tecajnih razlik po tecaju na
dan preseka izkaza finan¢nega polozaja. Pravica do uporabe sredstva ni predmet tecajnih
razlik, saj se v izkaz finan¢nega polozaja ovrednoti po tecaju na dan pripoznanja sredstva (in
skladno s tem te¢ajem se vrsi tudi amortizacija). MSRP 16 bo v primeru najemov v tuji valuti
povecal volatilnost izkaza poslovnega izida. MSRP 16 povzroc¢a dodatne nevsecnosti tudi
pri konsolidiranih izkazih v primeru, da so sredstva dana v najem znotraj skupine podjetij
pod istim lastniStvom oz. kontrolo. Prihodki najemodajalca niso enaki stroSkom najemnika,
zato je izlocanje medsebojnih transakcij otezeno.

Kot zadnje izpostavljam vpliv MSRP 16 na prilagajanje analiz vrednosti podjetij ali
projektov. Mednarodni racunovodski standardi od cenilca zahtevajo primerljivost in
doslednost analiz skozi leta. VV magistrskem delu sem predstavil primer prilagoditve DCF
analize, ki je v praksi najbolj pogosto uporabljena.

MSRP 16 se je izkazal za standard, ki s svojo uvedbo mocno vpliva na Sirok krog
uporabnikov; od cenilcev, racunovodij, vodstva podjetij, lastnikov, bank in drugih
uporabnikov izkazov. Standard MSRP 16 od racunovodij zahteva mnogo ve¢ kot pretekli
standard MRS 17. Namesto enostavnega knjizenja prejetega rauna mora imeti racunovodja
precej ve¢ tehni¢nega znanja o izracunu in knjiZenju najemov oz. pravice do uporabe
sredstva. Razumeti mora precej SirSi kontekst, pri tem pa postaviti vrsto ocen, ki lahko
mocno vplivajo na strukturo izkazov, s tem pa lahko pomembno vpliva na odnos deleznikov
do podjetja.
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Priloga 1: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — za¢etno knjiZenje

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjizenje zacetnega pripoznanja pravice do uporabe sredstva, kot je bilo obravnavano v to¢ki 4.2.

1.)Pravica do uporabe sredstva (PDU) - zaetno pripoznanje
Mesec Leto

Zaietek najema 1 2019 Naziv konta Konto V breme V dobro
Konec najema 12 2011 Pravica do uporabe sredstva - PDU ‘b0 34 386,47
ViZina prejetega rafuna 1000 Finanéna obveznost iz najema - obresti 975- 0 1613,53
Diskontna stopnja 3,00% Finanénz obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GEO 36.000,00
36.000,00 36.000,00
Finanéni anuitetni nadrt PODU Anuitetni naért amortizacije PDU
Neto finanina Neto finanéna
obveznostv zaletku | Odpradiio Vitina strotka za najem v skladu obveznost konec PUS - nabavna Strogek
Mesec Leto meseca glavnice Strofek obresi [z MSR17 meseca vrednost amortizadje | PUS - Popravek vrednosti PUS - knji vrednost
1 2012| 3438547 514,03 85,57 1.000,00 33.472,43 34.386,47 855,15 955,18 33.431,28
2 2018  33.472,83 516,32 53,68 1.000,00 32.556,11 34.585,47 855,15 1510,35 32.476,11
3 2018 3255511 518,61 81,38 1.000,00 31.637,50 34.386,47 255,18 2.855,54 31.520,93
a 2018)  31.637,50 520,81 7808 1.000,00 30.716,60 34.386,47 255,18 3.520,72 30.565,75
5 2018)  30.746,50 923,21 7572 1.000,00 28.783,35 34.386,47 955,18 4.775,50 29.610,57
5 2012|  ze.7Es3s 525,52 74,48 1.000,00 28.557,57 34.386,47 855,15 5.731,08 25.655,38
7 2018  smse7,E7 927,83 7217 1.000,00 27.340,04 34.585,47 855,15 5.565,26 27.700,21
B| 2018|  27.840,04 930,15 68,85 1.000,00 27.008,53 34.386,47 255,18 7.641,44 26.745,03
] 2012| 2700980 532,48 57,52 1.000,00 26.077,42 34.386,47 255,18 B.505,62 25.789,85
10| 2018)  26.077,82 534,51 £5,19 1.000,00 25.142,61 34.386,47 255,18 £.55L,50 24.834,57
1] 2018) 2514251 537,14 52,86 1.000,00 24.205,47 34.386,47 955,18 10.506,58 23.879,49
12| 2018|  2a.20547 538,48 50,51 1.000,00 23.265,58 34.386,47 855,15 11.452,15 22.324,31
1) 2020 2328588 541,84 58,16 1.000,00 22.324,14 34.585,47 855,15 12.417,33 21.883,13
2| 2020 22.324,14 24413 55,81 1.000,00 2137995 3438847 955,18 13.372,51 21.013,95
3 2020) 21.379,55 545,55 53,45 1.000,00 20.433,40 34.386,47 255,18 14.327,60 20.058,77
a 2020) 20,433,490 545,52 51,08 1.000,00 10.450,40 34.386,47 955,18 15.282,57 18.103,59
s 2020| 1248845 851,29 2571 1.000,00 16.533,20 34.386,47 855,15 16.235,05 15.145,41
& 2020| 1853320 953,67 45,33 1.000,00 17.579,53 34.585,47 855,15 17.183,23 17.183,23
7| 2020| 17.578,53 956,05 43,95 1.000,00 16 623,48 34.386,47 255,18 18.148,41 16.238,05
B 2020) 1662348 555,44 41,55 1.000,00 15.665,04 34.386,47 255,18 15.103,58 15.282,87
E 2020)  15.665,04 560,84 33,15 1.000,00 14.704,20 34.386,47 955,18 20.058,77 14.327,69
10| 2020|  14.704,20 953,24 36,76 1.000,00 13.740,95 34.386,47 855,15 21.013,85 13.372,51
1 200| 1374088 965,65 34,35 1.000,00 12.775,32 34.585,47 855,15 21.888,13 12.417,33
12 2020| 12.77532 968,05 31,84 1.000,00 11.807,25 34.386,47 255,18 2292431 11.462,16
1 2021)  11507,25 570,48 29,52 1.000,00 10.836,77 34.386,47 255,18 23.578,45 10.505,98
z 2021  10.836,77 572,81 27,09 1.000,00 5,863,865 34.386,47 955,18 24.534,67 9.551,80
E 2021|  s.ms.ES 575,34 24,56 1.000,00 5.858,52 34.386,47 855,15 25.758,865 5.585,52
a 2021  msss52 577,78 22,22 1.000,00 7.810,74 34.585,47 855,15 26.745,03 7.541,44
5| 2021 710,74 980,22 19,78 1.000,00 6.830,52 34.386,47 255,18 27.700,21 6£.685,25
5 2021| &830,52 582,57 17,33 1.000,00 5.047,85 34.386,47 255,18 28.655,39 5.731,08
7 2021) 584785 585,13 14,67 1.000,00 4.862,72 34.386,47 955,18 29.610,57 4.775,90
5 2021| aseaT2 557,58 12,41 1.000,00 397512 34.386,47 855,15 30.565,75 3.520,72
s 2021| 375,12 550,06 5,84 1.000,00 2.585,05 34.585,47 855,15 31.520,83 2.883,54
10 2021| 298505 992,54 7,46 1.000,00 1.992,52 34.386,47 255,18 32.476,11 1.910,35
11| z021) 1s82s2 585,02 4,35 1.000,00 287,51 34.386,47 255,18 33.431,29 955,18
12| z021)  =87.5L 557,51 2,49 1.000,00 0,00 34.386,47 955,18 34.385,47 -
1 2022| o000 0,00 0,00 0,00 0,00 34.386,47 - 34.386,47 -

Vir: lastno delo.



Priloga 2: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — knjiZenje prejetega racuna

Spodnji posnetek zaslona prikazuje mesecno knjizenje (prejetega racuna), kot je bilo obravnavano v tocki 4.3.

Mesec Leto
Feljeno obdobje za prikaz knjizenja 2019 Naziv konta V breme W dobro Komentar
3 prejetega rafuna vtem mesecu 1050 Obveznost do doba 1.050,00 Knjifenje prejetega rafuna
Prehodni konto najemi 500 1.050,00 Knjiienje prejetega ratuna
Razlika med dejansko prejetim rafunom in njegovo
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00 predvideno vrednostjo v finanénem anuitetnem
Razlika med dejansko prejetim rafunom in njegovo
Prevrednotovalni poslovni odhodki 720 50,00 predvideno vrednostjo v finanénem anuitetnem
Prehodni konto najemi 500 0,00 50,00 Zapiranje prehodnega konta za najem
Prenos obveznosti na prehodni konto (kot je
Prehodni konto najemi 500 1.000,00 predvideno v anuitetnem nadrtu}
Prenas obveznosti na prehodni konto (kot je
Finanéna obveznost iz najema - glavnice in obresti 975 - G&O 1.000,00 predvideno v anuitetnem naéru)
Finanfna obveznost iz najema - obresti 975-0 £1,39 Odhodek za obresti iz naslova finanine obveznosti POU
0dhodki iz finanénih obveznosti za najem a3 81,39 0Odhodek za obresti iz naslova finanine obveznosti PDU
r
Strodek amortizacije PDU 43 955,18 Amortizacija v tekofem mesecu
r
Popravek vrednosti PDU 050 955,18 Amortizacija v tekofem mesecu
3.136,57 3.136,57
Neto finanina
‘Odpradio Visina strodka za najem v skladu | obveznost kanec PUS - nabavna strodek
Meser Leto glavmice Stroek obresti |z M5R 17 meseca wrednast amortizadije PUS - Popravek vrednosti PU: i wrednost
1| 2018| 3438547 914,03 85,97 1.000,00 33.472,43 34.386,47 955,18 955,18 33.431,29
2 2010| 3347243 15,32 53,68 1.000,00 32.556,11 34.386,47 955,18 121038 3247811
3 28| szsssi 515,51 51,38 1.000,00 31.637,50 34.386,47 955,15 2.865,58 31.520,83
a zo18|  siesmso 220,51 78,08 1.000,00 30.716,60 34.385,47 855,18 3.820,72 30.565,75
s 20| somiseo 523,21 7572 1.000,00 2273338 34.385,47 855,18 477590 28.610,57
B 2ome| 2o7e339 235,52 74,48 1.000,00 25.557,57 34.585,47 955,18 5.751,08 28.655,38
7 2m3|  zm8s7,57 227,53 72,17 1.000,00 27.540,04 34.586,47 955,15 5.585,25 27.700,21
5 2018 2754004 930,15 69,85 1.000,00 27.003,89 34.386,47 955,18 7.641,48 26.745,03
B 2018 2700888 932,28 57,52 1.000,00 26.077,42 34.386,47 955,18 5508 82 25 783,85
10, o8| 2807742 934,81 55,18 1.000,00 25.142,61 34.386,47 955,15 5.551,80 24.534,67
11 2010 25028 837,12 52,55 L000,00 24.205,47 34.385,47 855,15 10.505,58 23.573,88
12 2018| 2420547 38,48 50,51 1.000,00 23.285,58 34.385,47 855,18 11.462,15 22.924,31
1 2020| 2326558 841,84 55,15 1.000,00 22324,14 34.585,47 255,18 1241733 21885,15
2 2020 223241a 244,18 55,81 1.000,00 21.378,85 34.585,47 955,18 1537250 2L.013,85
3 2020 2137385 245,55 53,45 1.000,00 20.433,40 34.586,47 955,15 1432788 20.058,77
A 2020 2043340 945,52 51,08 1.000,00 15.484,43 34.386,47 955,18 15.282,67 19.103,58
5| 2020 148448 951,20 48,71 1.000,00 18533,20 34.386,47 955,18 16.235,08 15 135,31
s zo20| 1853520 553,57 48,33 1.000,00 17.578,53 34.386,47 955,15 17.183,23 17.183,23
7 zom0| 1757 555,05 43,35 1.000,00 16 623,48 34.385,47 855,15 18.148,41 16.235,05
5 2020 1862348 058,42 41,55 1.000,00 15.655,04 34.385,47 855,18 15.103,59 15.282,57
o) 2020 158508 250,50 38,15 1.000,00 14.704,20 34.585,47 955,18 20.058,77 14.327,58
10 2020 1470420 953,24 3676 1.000,00 13.740,55 34.586,47 955,15 21.013,55 13.372,51
11 2020 1378088 265,55 34,35 1.000,00 12.775,32 34.586,47 955,15 21.885,15 12.017,33
12 2oz0| 1277532 555,08 31,88 1.000,00 11.807,25 34.386,47 955,18 22.924,31 11.262,18

Vir: lastno delo.



Priloga 3: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — knjiZenje izlo¢itve pravice do uporabe sredstva

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjizenje izloCitve pravice do uporabe sredstva, kot je bilo obravnavano v tocki 4.4.

2.) lzloitev PDU

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva ‘pao 34.386,47
Popravek vrednosti PDU "os0 26.745,03
Mesec Leto nanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 89,26
Mesec izloitve 4 2021 naninz obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - G&O 8.000,00
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 269,31
34.745,03 34.745,03
nato finanéna neto finanina
obveznost v zatetku Odpradie Visina stroska za najem v skladu |obveznost konec PUS - nabavna Strosek
Mesec Leto meseca glaunice strofek obresti |z MSR17 mesecs vrednost amortizadje | PUS - Popravek vradnosti PUS - knjizovodska vrednost

1 2018|  34.38547 514,03 55,57 1.000,00 33.472,43 3438547 555,18 55,18 33.451,28
2 2018|  33.472,43 315,52 53,88 1.000,00 32.555,11 3438547 555,18 1.510,35 32.475,11
3 2015| 3258511 915,51 51,38 1.000,00 31637,50 34.385,47 955,18 2.865,54 31.520,93
4 2015|  31.637,50 220,81 78,08 1.000,00 30.715,60 34.385,47 955,18 3.520,72 30.565,75
5 2018 3071580 523,21 76,78 1.000,00 28.793,38 34.385,47 355,18 4.775,50 20.610,57
5 2018  28.783,3% 325,52 74,45 1.000,00 25.867,57 34.385,47 355,18 5.731,08 2B.655,38
7 2018  25.857,87 927,53 72,17 1.000,00 27.340,04 3438547 855,18 6.586,26 27.700,21
5 2018  27.540,04 930,15 63,85 1.000,00 27.009,69 3438547 355,18 7.541,44 25.745,03
E 2018|  27.008,89 532,48 57,52 1.000,00 26.077,42 3438547 555,18 5.505,52 25.788,55
10 2018  26.077,42 534,51 85,15 1.000,00 25.142,61 3438547 555,18 5.551,80 24.834,67
1 2018 25.14261 537,14 52,85 1.000,00 24.205,87 3438547 555,18 10.505,58 23.578,48
12 2018| 2420547 238,48 50,51 1.000,00 23.265,58 34.385,47 955,18 11.82,16 22.828,31
1 2020|  23.26538 241,81 58,16 1.000,00 22.329,14 34.385,47 955,18 12.417,33 21.888,13
F] 2020 2232214 244,15 55,61 1.000,00 21378,55 34.385,47 355,18 13.372,51 21.013,95
3 2020 2137835 246,55 53,45 1.000,00 20.433,20 34.385,47 355,18 14.327,69 20.058,77
4 2020  20.435,40 245,82 51,08 1.000,00 18.454,29 3438547 855,18 15.262,57 18.103,58
s 2020  15.48345 951,29 45,71 1.000,00 18.533,20 3438547 355,18 16.236,05 16.145,41
5 2020  18.533,20 353,67 45,33 1.000,00 17.573,53 3438547 555,18 17.185,75 17.183,25
7 2020  17.579,53 558,05 43,55 1.000,00 16 623,45 3438547 555,18 18.145,41 15.238,05
5 2020  16.623,48 558,84 41,55 1.000,00 15.665,04 34.385,47 255,18 15,103,598 15.282,87
£ 2020|  15.665,04 950,80 39,15 1.000,00 14.704,20 34.385,47 955,18 20.058,77 14.327,68
10 2020| 1470220 963,24 36,75 1.000,00 13.740,96 34.385,47 955,18 21.013,95 13.372,51
11 2020  13.720,35 565,65 34,35 1.000,00 12.775,32 34.385,47 355,18 2188213 12.417,33
12 200 1277532 568,06 31,84 1.000,00 11.807,25 34.385,47 355,18 2282431 11.462,15
1| 2021 11807325 370,45 29,52 1.000,00 10.536,77 3438547 355,18 23.578,48 10.505,98
2 2021 10.835,77 972,51 27,08 1.000,00 9.863,86 3438547 355,18 24.834,67 2.551,50
3 2021|  ©.853,65 575,54 24,65 1.000,00 5.88E,52 3438547 555,18 25.783,85 5.595,52
4 2021  E.885,52 577,78 22,22 1.000,00 7.810,78 3438547 555,18 26.745,05 7.841,44
5 2021]  7.510,74 980,22 18,78 1.000,00 5.930,52 34.385,47 955,18 27.700,21 5.685,26
5 2021|  £830,52 982,87 17,33 1.000,00 5.947,85 34.385,47 955,18 28.655,3% 5.731,08
7 2021] 534755 285,13 14,87 1.000,00 a.982,72 34.385,47 955,18 29.610,57 2.775,50
5 2021 assT2 387,55 12,41 1.000,00 3.975,12 34.385,47 355,18 30.585,75 3.520,72
e 2021 387512 990,06 2,54 1.000,00 2.985,06 34.385,47 955,18 31.520,93 2.565,54
10 2021  2.585,08 92,54 7,46 1.000,00 199252 3438547 355,18 3247511 151036
1 2021 188252 995,02 4,55 1.000,00 997,51 3438547 355,18 33.431,28 955,18
12 2021  se7s1 997,51 2,43 1.000,00 0,00 34.386,47 555,18 34.385,47 -

Vir: lastno delo.



ew e .

Priloga 4: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — sprememba parametra viSine prejetega ra¢una

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjiZzenje ob ponovnem vrednotenju zaradi spremembe viSine prejetega racuna, kot je bilo obravnavano v
tocki 4.5.1.

5.} Ponowno vrednotenje pravice do uporabe sredstva (PDU) - knjifenje prilagoditve na nov finanini anuitetni nairt

Naziv konta Konto V breme V dobro Komentar
Pravica do uporabe sredstva - PDU LiTT) 0,00 0,00| Knjitha zaradi
FinanZna obwveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GRO 0,00 0,00] podaljSanja dobe
Mesec Leto Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 0.00 0.00 najema
Mesec ponownega vrednotenja 12 2018|Pravica do uporabe sredstva - PDU a0 0,00 0,00| Knjitba zaradi
Konec najema 12 2021 |Popravek vrednosti PDU %Bso 0,00 0,00| skraj€anja dobe
Vigina prejetega rafuna 1100|Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GRO 0,00 0,00 najema
Diskontna stopnja 3,50%|Finanina cbveznost iz najema - obresti 975-0 0.00 0.00
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0.00 0,00
FinanEna cbveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - GRO 0,00 2.400,00| Knjilba zaradi
Popravek vrednosti PDU oso 2.326,60 0,00 spremembe visine
Finanfna obveznost iz najema - obresti 975-0 73,40 0,00| prejetega raiuna
Finantna obwveznost iz najema - obresti 975-0 131,22 0,00| Knjizba zaradi
Popravek vrednosti POU 'Bso 0,00 131,22  sprememb
skupaj 2531 2531
Financni anuitetni naért PDU Anuitetni naért amortizacije PDU
Wikina strofka @ Meto finanina
Meta finanina obweznost najem v skiadu z MSR |obveznast konec PUS - nabavna PUS . Popraveic
Meser Leto w rafethu mesecs Odpradilo glawnice Strolek obresti 17 mesecs Strok izscije  |wrednosti PUS - knjigovodska wrednost
12| 2018  24.205,47 539,49 50,51 1.000,00 23.26598 3438647 955,18 11 452,16 2292431
1 2020| 2546135 1.025,74 74,26 1.100,00 24,435,562 34.385,47 1.045,65 10.313,43 24.073,04
2 2020 24,435 52 102873 71,27 1.100,00 23. 34 386,47 1.045,65 11.350,08 23.026,38
E) 2020 23 406,89 1.031,73 68,27 1.100,00 22.375.16 34 386,47 1,046,865 1240574 21978,73
4 2020| 22.375.16 1.034.74 65,26 1.100,00 21.340,42 34.366,47 1.046,65 13.453,35 20.933,07
5 2020| 2134042 1.037,76 62,24 1.100,00 20.302,67 34.386,47 1.046,65 14.500,04 19 886,42
5| 2020 20.302 67 1.040,78 58,22 1.100,00 19.261E8 34.3B6,47 1.046,65 15.546,70 18 839,77
7 2020 19.261.88 104382 55,18 110000 1B 218 06 34 386,47 1.046 65 16593 3¢ 17.793,11
a 2020 1321806 1.046.85 53,14 1.100,00 17.171.20 34 386,47 1.046,65 17.640,01 15 746,45
9 2020 17.171,20 1.045.92 50,08 1.100,00 1612128 34 386,47 104665 15.686.66 15.699.81
10 020 16.121.28 1.052.98 47.02 1.100,00 15.068,30 3438647 1.046,65 1373331 14.653,15
11 2020 15.068,30 1.056.05 43,95 1.100,00 14.012.25 3438647 1.046,65 20.779.57 13 606,50
12 2020 1401225 1.059.13 40,87 1.100,00 12.953.12 34 386,47 1.046 65 21 825 62 12 589,84
1 2021 12 853,12 1.062,22 37,78 1.100,00 11.890,90 3438547 1.045,65 22.873,27 11613,19
2 2021 11 £90,90 1.065.32 34,68 1.100,00 10.825.58 34 386,47 1.046 65 2391993 10.466,54
3 2041 1062558 1.068.43 31.57 3.100.00 5.757.16 34.386.47 1.046.65 24,566,586 9419,88
4 2021 9.757.16 1.071.54 2846 1.100.00 8.685.61 34 386,47 1.046,65 26.013,24 8.373.23
ﬂ 2021| 868561 1.074,67 2533 1.100,00 7.610,95 34.386,47 1.046,65 27.059,89 7.326,58
3 2021|  7.610,95 1.077,80 22,20 1.100,00 5.533,15 34.3B6,47 1.046,65 28.106,54 §.279,92
7 2021 653315 1.080,94 18,06 1.100,00 5.452 20 34.385,47 1.045,65 29.153.20 5.233,27
8 2021 545220 1.084.10 1590 1.100,00 &, 10 34 386,47 1.046 65 30.19985 4.186,61
9 2021 436810 1.087.26 12,74 1.100,00 3.280.84 34 386,47 1.046.65 31.245,50 3.139.96
10/ 2021| 3.280,84 109083 5,57 1.100,00 2.150.81 34.386,47 1.046,65 32.293.16 205331
d 2021]  2190.91 1.093,61 6,39 1.100,00 1.096,80 34.386,47 1.046,65 33.339,81 1.046,55
IZI 021 1.096,80 1.096.80 3,20 1.100,00 0,00 34 386,47 1.046,65 34.386,47 -

Vir: lastno delo.
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Priloga 5: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjizenje — sprememba parametra diskontne stopnje

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjizenje ob ponovnem vrednotenju zaradi spremembe viSine diskontne stopnje, kot je bilo obravnavano v
tocki 4.5.2.

5.} Ponovno vreds je pravice do b dstva (PDU] - knjifenje prilagoditve na nov finanéni anuitetni nairt

Naziv konta Konto V breme V dobro Komentar
Pravica do uporabe sredstva - PDU Bao 0,00 0,00| EKnjitha zaradi
FinanEna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GROD 0,00 0,00| podaljSanja dobe
Mesec Leto FinanEna obveznost iz najema - obresti 975-0 0.00 0,00/ najema
Mesec ponovnega vrednotenja 12 2018 |Pravica do uporabe sredstva - PDU Bao 0,00 0,00 Knjitba zaradi
Konec najema 12 2021 |Popravek vrednosti PDU Bso 0,00 0,00| skrajianja dobe
ViZina prejetega rauna 1000 |Finanfna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975,275 - GEO 0,00 0,00 najema
Diskontna stopnja 4 00%|Finantna obvernost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00
Prevred) Ini poslowni prihodki 769 0.00 0.00
FinanEna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - GRO 0,00 0,00| Knjiiba zaradi
Popravek vrednosti PDU Bso 0,00 0,00| spremembe visine
Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00] prejetega ratuna
Finantna obvernost iz najema - obresti ars-0 237,73 0,00| Knjiiba zaradi
Popravek vrednosti PDU Bso 0,00 237,73 spremembe
Skupaj 238 238
Financni anuitetni nacrt PDU Anuitetni naért amortizacije PDU
Vidina stroika 13 Meto finanéna
Neto finanina obveznost najem v skladu z MSR  (obveznost konec PUS - nabawna PUS - Popravek
Meset Lets w msiethu mesecs ilo. ice Strolek obresti 17 mesecs vrednost i
13 2048 24,205 47 539,49 50,51 1.000,00 23.265.58 34.3B6,47 1145216 2283431
1 2020| 2302825 923,24 7576 1.000,00 22.105,01 34.286,47 945 27 12 64516 21741,31
2 2020 2230501 226,32 7388 1.000,00 2117870 34.386,47 245,27 13.5%0,43 20.796,03
3 2020 2117870 519,40 70.60 1.000,00 20.249,29 34 386,47 545,27 14.535.71 19.850.76
4| 2020| 2024929 §32.50 67.50 1.000,00 15,316,759 34.386,47 945,27 15.480,58 18.5905,48
5 2020  15.316,79 535,61 64,39 1.000,00 18.381,18 34 386,47 545,27 16.426,25 17.560,21
1] 2020 18.381,18 938,73 61,27 1.000,00 17.442.45 34.3B6,47 945,27 17.371,53 17.014,94
7 2020 17442 45 94186 58,14 1.000,00 16.500,59 34.2BE 47 945 27 18.216,80 16.069,55
8 2020 15.500,59 945,00 55,00 1.000,00 1555559 34 386,47 94527 1926208 1512433
9 2020 15.555,59 548,15 51,85 1.000,00 14,507 43 34 386,47 545,27 20.207,35 14.179,11
10 020 1460744 951,31 48,659 1.000.00 13.656.1% 34.386.47 945,27 21.152.63 13.233.84
11 2020 13 656,14 954,48 45,582 1.000,00 1270168 34 386,47 945,27 22.097.%0 12 288,56
12 2020) 1270166 957,66 4234 1.000,00 11.743.99 34.386,47 945,27 23.043.17 1134329
1 2021) 1174399 950,85 38,15 1.000,00 10.783,14 34 385,47 945,27 23.933 45 10.388,02
2 2021 10.783,14 964,06 3554 1.000,00 9.818, 34 386,47 945,27 2493372 945274
3 2021 9.815,08 267,27 3173 1.000,00 885182 34 386,47 54527 25.875,00 5.507.47
4 2021| 885182 570,49 29,51 1.000,00 7.881,32 34.386,47 945,27 26.824,27 7.562,19
5 2021|  7.881,32 573,73 25,27 1.000,00 6.907,59 34.386,47 545,27 27.769,55 5.616,92
1] 2021 5.907,59 976,97 23.03 1.000,00 5.930.62 34.3B6.47 945,27 28.714.82 567165
7 2021 583062 280,23 877 1.000,00 495039 34 3BE 47 845 237 29.650,00 472637
8 2001] 495039 283,50 15,50 1.000,00 3. 34.386,47 545 27 30.605,37 3.781,10
2 2031 3966,89 986,78 13,22 1.000,00 1.980.11 34.386,47 945,27 31.550.64 183582
10 2021 2580,11 990,07 9,93 1.000,00 1.990,04 34 386,47 945,27 32.495,92 189055
11 2021|  15590,04 993,37 6,63 1.000,00 996,68 34 386,47 945,27 33.441,15 945,27
12 2021| 99568 996,68 332 1.000,00 0,00 34.386,47 945,27 34.385,47 -

Vir: lastno delo.



eew .

Priloga 6: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — sprememba parametra dobe najema - podaljsanje

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjizenje ob ponovnem vrednotenju zaradi podaljSanja dobe najema, kot je bilo obravnavano v tocki 4.5.3.1.

Naziv konta Konto V breme V dobro Komentar
Pravica do uporabe sredstva - POU W 11.120,49 0,00 Knjiiba zaradi
Finanéna cbveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GE&O 0,00 12.000,00| podaljfanjas dobe
Mesec Leto Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 879,51 0.00] najema
Mesec ponovnega vrednotenja 12 2019|Pravica do uporabe sredstva - PDU a0 0,00 0.00] Knjitba zaradi
Konec najema 12 2022 |Popravek vrednosti PDU "os0 0.00 0,00| skrajianja dobe
Vifina prejetega rafuna 1000|Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GRO 0,00 0,00 najema
Diskontna stopnja 3,00%|Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-.0 0,00 0,00
Prevrednotovaini poslowni prihodki 769 0,00 0,00]
Skupaj 12.000 12.000
Finanéni anuitetni naért PDU Anuitetni naért amo
MNeto finandna obwernost najemn v skladu z MSR  obvemnost konec PUS - nabawna.
Mesec Leta v raiethuy meseca Odpradila glavnice Strofek obresti 17 mesecs vrednast Strojek amortizacije PUS - knjigovodsia wednost
12 2018 2420547 935,45 60,51 1.000,00 23.265,58 34.386,47 955,18 21.462,16 2292831
1 514,03 85,97 1.000,00 33.472.43 45 506,95 54565 13 407,84 33.089,11
2 916,32 83,68 1.000,00 32 556,11 45 506,35 945,69 13.353,53 32.153,42
E] 918,61 81,39 1.000,00 31.637,50 45.506,95 945 £9 14.299,22 31.207,72
4 2020 31.637,50 920,91 79,09 1.000,00 30.71 45 506,95 945,68 15.244 31 30 262,04
5 2020 30.716,60 923,21 76,79 1.000.00 29.793,39 45.506,95 945,69 16.190.60 29 316,35
& 2020/ 29.793.39 92552 7448 1.000,00 28.867.87 45 506.95 945.69 17.136.29 28.370.66
7 2020| 2886787 927,83 72,17 1.000,00 27.94004 | 45.506,35 945,69 16.081,98 27.424,97
8 20200  27.940,04 930,15 63,85 1.000,00 27.009,89 45.506,95 945 69 19.027,67 26.479,29
£l 2020|  27.009,89 532,48 57,52 1.000,00 26.077,42 45 506,95 945 £9 19.973,35 25.533,50
10 2030 26.077,42 824,81 £5,18 1.000,00 25142 €1 A5 £0€,95 945 0 20.919,04 24 587,91
11 2020 25.142.61 937,14 52,86 1.000,00 24.205 47 45 506,95 945,65 21865473 23.642,22
12 2020| 2420547 939,49 50,51 1.000,00 13.265,98 45.506,95 945,69 22.810,42 22 656,53
1 2021 2326598 541,84 58,16 1.000,00 2232414 45.506,95 945,69 23.756,11 21.750,84
2 2021 2232414 544,19 55,81 1.000,00 21.379,95 45.506,95 945,69 24.701,80 20.805,15
3 2021  21378.9% 945,55 53,45 1.000,00 20,433,840 45 508,95 945 £9 2564748 19 85, 45
4 2021 2043340 48,92 5108 1.000,00 19.484, 45 506,95 945,68 2659318 1321378
5 2021 15 454 43 951,29 23,71 1.000,00 18.533.20 45 506,95 945,65 27.538.86 17 966,09
[ 2021| 18533,20 953,67 46,33 1.000,00 17.579,53 45.506,95 945,69 25.484,55 17.022,40
7 2021| 1757953 555,05 43,95 1.000,00 16.623,48 45 506,95 945,69 25.430,24 16.076,71
8 2021 1662348 958,44 41,56 1.000,00 1566504 45 506,95 945,69 30.375,93 15.131,02
£l 2021 1566504 960,84 39,16 1.000,00 14.704,20 45.506,95 945 £3 3132162 14.185,33
10| 2021 1470420 963,24 3576 1.000,00 13.740.26 45 506,95 945,68 3226731 13 235,84
11 2021 13.740,96 965,65 34,35 1.000.00 12.775.32 45.506,95 945,69 33.213.00 12 293,95
12 2021) 1277532 968,06 31,54 1.000,00 11.807,25 45.506,95 945,69 32.158,69 11 345,27
1 2022| 1180725 570,48 29,52 1.000,00 10.836,77 45 506,95 945,69 35.104,37 10.402,58
2 2022| 1083677 872,91 27,00 1.000,00 9.863,85 45 506,35 945,69 36.050,06 9,456,389
E] 2022 986386 975,34 2466 1.000,00 E.888,52 45 506,95 945 £9 3699575 8.511,20
4 z022| sesss: 577,78 22,22 1.000,00 7.910,74 45.506,95 945 69 37.841,44 7.565,51
5 2023 751074 580,22 15,78 1.000,00 6.930,52 45 506,55 545,65 38.887.13 6.618,82
[ 2022| 693052 982,67 17,33 1.000,00 5.947,85 45 506,95 945,69 39.832,82 5.674,13
7 2022| 594785 985,13 14,87 1.000,00 496272 45 506,35 945,69 40.778,51 4.728,44
8 2022| 496272 987,59 12,41 1.000,00 3.975,12 45.506,95 945,69 41.72420 3.782,76
£l 2022| 387512 950,06 5,84 1.000,00 2.98506 45.506,95 945 £3 42.659,88 2.837,07
10} 2022 298506 992,54 746 1.000,00 199252 45 506,95 945,68 4361557 189138
11 2022 199252 995.02 458 1.000,00 997,51 45 506,95 945,65 44561,26 945,69
12 2022{ 997.51 597,51 2,49 1.000,00 0,00 45 506,95 945,69 45.506,95 -

Vir: lastno delo.



Priloga 7: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — sprememba parametra dobe najema - skrajsanje

eew .

Spodnji posnetek zaslona prikazuje knjizenje ob ponovnem vrednotenju zaradi skrajSanja dobe najema, kot je bilo obravnavano v tocki 4.5.3.2.

5.) Ponovno wrednotenje pravice do uporabe sredstva (PDU) - knjifenje prilagoditve na nov finanéni anuitetni naért

Naziv konta Konto ¥V breme Komentar
Pravica do uporabe sredstva - PDU Bao 0,00 0,00| Knjitbas zaradi
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GO 0,00 0,00| podaljEanja dobe
Mesec Finanéna obveznost iz najems - obresti 975-0 0.00 0.00 najema
Mesec ponovnega vrednotenja Pravica do uporabe sredstva - PDU 0.00 16.935,68| Knjiiba zaradi
Konec najema Popravek vrednosti PDU %Bso 564523 0,00| skrajSanja dobe
Wigina prejetega raduna Fimanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GEO 12 000,00 0,00 najema
Diskontna stopnia Fimanéna cbveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 541,27
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00 168,28
Finanina obvernost iz najema - glavnica in obresti 975 -GRO o000 0,00] Knjiiba zaradi
Popravek vrednosti PDU Toso 0,00 0,00] spremembe vifine
Finantna obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00| prejetega rafuna
Finmantna obveznost iz najema - obresti 8750 0,00 0,00 Knjitba zaradi
Popravek vrednosti PDU %so 0,00 0,00/ spremembe
Skupaj 17.645 17.645
Finanéni anuitetni naért PDU Anuitetni naért amortizacije PDU
Vifina stroika @ Meto finanina
MNeto finanéna obvernost najem v skiaduz MSR |obvemast konec PUS - nabavna PUS - Popravek
Meset Leta Ddpradile e Stradek abresti 7 mEecE Strolek amorizatipe i
12 939,49 60,51 1.000,00 23.265.98 34.386.47 11 862,16 2292431
1 970,43 29,52 1.000,00 IGETF 17 450,79 5.785,42 10.664,37
2 972,91 27.09 1.000,00 !.ﬂ 17 450,79 7.75591 9 694 88
3 575,34 2466 1.000,00 &. 52 17.450,79 8.72539 872539
4 877,78 n2n 1.000,00 7.910,74 17.450,79 5.654,88 7.755.91
5 580,22 13.78 100000 6.930,52 17.450.7% 10.564.37 6.766,42
5| 882,67 17,33 1.000,00 5.347,85 17.450,7% 1163386 5.616,93
7 585,13 14 87 1.000,00 496272 17 450,73 12 603,35 4.E47,44
B 887,53 i 41 1.000,00 3.975 12 17.450,78 13572 B4 3.E77.55
El 550,06 e 1.000,00 2.985,06 17.450,73 14542 32 250846
10| 551,54 746 1.000,00 1.952,52 17.450,79 15.511,81 1538,98
11 595,02 4,58 1.000,00 557,51 17.450,73 16.481,30 369,49
12 557,51 148 1.000,00 0,00 17.450,7% 17.450,7%

Vir: lastno delo.




Priloga 8: Primerjava knjiZenja izlo¢itve sredstva in skrajSanja dobe najema

Posnetek zaslona 1 prikazuje knjiZenje izlo¢itev osnovnega sredstva, posnetek zaslona 2 pa prikazuje knjizenje skrajSanja dobe najema v celoti, na
primeru, kot je bil obravnavan v tocki 4.5.3.2. Med knjizenj ni (in ne sme biti) razlik, saj gre po naravi za isto transakcijo.

Posnetek zaslona 1 — izlocitev PDU na dan 31. 12. 2019

2.) Izlogitev PDU

Naziv konta Konto V breme V dobro
Pravica do uporabe sredstva "oa0 34 386,47
Popravek vrednosti PDU 'DSO 11.462,16
Mesec Leto Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 734,02
Mesec izlogitve 12 2019 Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - G&O 24.000,00
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 341,67

3546216 35.462,16
Vir: lastno delo.

Posnetek zaslona 2 — skrajsanje dobe najema na dan 31. 12. 2019 v celoti

5.) Ponovno vrednotenje pravice do uporabe sredstva (PDU) - knjizenje prilagoditve na nov finanéni anuitetni naért

Naziv konta Konto V breme V dobro Komentar
Pravica do uporabe sredstva - PDU 734-0 0,00 0,00 Knjifbz zaradi podaljSanja dobe najema
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GRO 0,00 0,00 KnjiZzba zaradi podaljsanja dobe najema
Mesec Leto Finanina obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00 KnjiZzba zaradi podaljsanja dobe najema
Mesec ponovnega vrednotenja 12 2019 Pravica do uporabe sredstva - PDU ‘040 0,00 34.386,47 Knjizba zaradi skrajsanja dobe najema
Konec najema 12 2019 Popravek vrednosti PDU ‘050 11.462,16 0,00 KnjiZzba zaradi skrajianja dobe najema
Vigina prejetega rafuna 1000 Finanna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - G&RO 24.000,00 0,00 Knjifba zaradi skrajianja dobe najema
Diskontna stopnja 3,00% Finanina obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 734,02 Knjiiba zaradi skrajsanja dobe najema
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00 341,67 Knjiiba zaradi skrajsanja dobe najema
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&RO 0,00 0,00 KnjiZzbz zaradi spremembe viine prejetega rafuna
Popravek vrednosti PDU ‘050 0,00 0,00 KnjiZzba zaradi spremembe viine prejetega ratuna
Finanina obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00 Knjiiba zaradi spremembe viiine prejetega ratuna
Finanina obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00 KnjiZzbz zaradi spremembe diskontne stopnje
Popravek vrednosti PDU 7)50 0,00 0,00 KnjiZzbz zaradi spremembe diskontne stopnje
35.462 35.462

Vir: lastno delo.



Priloga 9: Prikaz temeljnice za knjiZenje spremembe anuitetnih nac¢rtov

V ozadju se opravljajo Stirje loCeni izracuni — loceno za vsako spremembo parametra. Sprememba parametra dobe se izracuna na dva nacina, saj
je knjizenje odvisno od tega ali se doba najema podaljsa ali skrajsa.

Posnetek zaslona - primer temeljnice ob spremembi vseh parametrov

5.) Ponovno vrednotenje pravice do uporabe sredstva [PDU) - knjiZenje prilagoditve na nov finanéni anuitetni naért

Naziv konta Konto \ breme V dobro Komentar
Pravica do uporabe sredstva - PDU ) 2191272 0,00| Knjizba zaradi
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - G&O 0,00 24.000,00| podaliZanja dobe
Mesec Leto Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 2.087,28 0,00 najema
Mesec ponovnega vrednotenja 12 2019|Pravica do uporabe sredstva - PDU 040 0,00 0,00 KnjiZba zaradi
Konec najema 12 2023|Popravek vrednosti PDU "oso 0,00 0,00| skrajéanja dobe
ViZina prejetega rauna 1050|Finantna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975, 275 - GRO 0,00 0,00 najema
Diskontna stopnja 3,50%|Finantna obveznost iz najema - obresti 975-0 0,00 0,00
Prevrednotovalni poslovni prihodki 769 0,00 0,00
Finanéna obveznost iz najema - glavnica in obresti 975 - G&O 0,00 2.400,00| Knjizba zaradi
Popravek vrednosti PDU "os0 2.258,93 0,00|spremembe vigine
Finantna obveznost iz najema - obresti a975-0 141,07 0,00| prejetega ratuna
Finanéna obveznost iz najema - obresti 975-0 470,37 0,00 Knjizba zaradi
Popravek vrednosti PDU "os0 0,00 470,37 spremembe
Skupaj 26.870 26.870

Vir: lastno delo.



Priloga 10: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — kontrola izkaza finan¢nega poloZaja.
Spodnji posnetek zaslona prikazuje izracun in prikaz vrednosti v izkazu finan¢nega polozaja, na primeru obravnavanem v tocki 4.2.

Primer kontrole stanj v izkazu financnega polozaja

4. ) Stanje pravice do uporabe sredstva [PDU) ter finanéne obveznosti na konec meseca: Izkaz finantnega poloiaja
Mesec Leto
Zeljeno obdobje za prikaz 12 2019
PUS - nabavna vrednost 34.386,47
Popravek vrednost PDU 11.462,16
Knjigovodska vrednost PDU 2292431
Dolgoroéna finanéna cbveznost - obresti 192,75
Dolgoroéna finanina obveznost - (glavnica in obresti) 12.000,00
Kratkoroéna finanéna obveznost - obresti 541,27
Kratkorogna finantna obveznost - (glavnica in obresti) 12.000,00
Neto finantna obveznost skupaj 2326598
Celotna finanéna obveznost - obresti 734,02
Celotna finantna obveznost - (glavnica in obresti) 24.000,00

Financni anuitetni naért PDU

Neto finanina Netofinanina

obveznost v zatetku Odprafilo Vigina strofka za najem v skladu z | obveznost konec

Mesec Leto meseca glavnice Strofek obresti MSR 17 meseca

1 2019 34.386,47 914,03 85,97 1.000,00 33.472,43
2 2019 33.472,43 916,32 83,68 1.000,00 32.556,11
El 2019 32.556,11 918,61 81,39 1.000,00 31.637,50
4 2019 31.637,50 920,91 73,09 1.000,00 30.716,60
5 2019 30.716,60 923,21 76,79 1.000,00 29.793,39
& 20139 29.793,39 925,52 74,48 1.000,00 28.867,87
7 2019 28.867,87 927,83 72,17 1.000,00 27.940,04
8 2019 27.940,04 930,15 69,85 1.000,00 27.009,89
9 2019 27.009,89 932,48 67,52 1.000,00 26.077,42
10 2019 26.077,42 934,81 65,19 1.000,00 25.142. 61
11 2019 25.142,61 937,14 62,86 1.000,00 24 205,47
12 2019 24 205,47 939,49 60,51 1.000,00 23.265,98

Vir: lastno delo.
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Priloga 11: Posnetek zaslona iz pripomocka za knjiZenje — kontrola izkaza poslovnega izida
Spodnji posnetek zaslona prikazuje izracun in prikaz vrednosti v izkazu poslovnega izida, na primeru obravnavanem v tocki 4.2.

Primer kontrole stanj v izkazu poslovnega izida

4. ) Stanje pravice do uporabe sredstva (PDU) ter finanéne obveznosti na konec meseca:
Izkaz poslovnega izida

Mesec Leto
Zeljeno obdobje za prikaz 12 2019
Amartizacija PDU 11.462,16
Strogki obresti 879,51
Visina prejetih ratunov, kot je 12.000,00

predvidena v anuitetnem nacrtu

Vpliv uvedbe standarda MSRP 16 na izkaz poslovnega izida v tekogem letu

-341,67
PUS -
PUS - nabavna |Strodek PUS - Popravek  |knjigovodska Strodek
Mesec Leto vrednost amortizacije i obresti
1 2019 34.386,47 955,18 955,18 33.431.29 B5,97
2 2019 34.586,47 955,18 1.910,36 32.476,11 83,68
3 2019 34.386,47 955,18 2.865,54 31.520,93 81,39
4 2019| 3438647 955,18 3.820,72 30.565,75 79,09
5 2019 3438647 955,18 4.775,90 29.610,57 76,79
6 2019 34 386,47 955,18 5731,08 2B 655,39 7448
7 2019 34.386,47 955,18 6.686,26 27.700,21 7217
B 2019 34.386,47 955,18 T.64144 26.745,03 69,85
9 2019 34.386,47 955,18 B.596,62 25.789,85 67,52
10 2019 34.386,47 955,18 9.551,80 24 B34 67 65,19
11 2019 34 386,47 955,18 10.506,98 2387949 62,86
12 2019 34.386,47 955,18 11.462,16 2292431 60,51

Vir: lastno delo.
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